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UCHWALA NR 1V/26/2019

RADY GMINY W SOBIENIACH-JEZIORACH
z dnia 30 stycznia 2019 r.

w sprawie w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Sobienie-Jeziory na lata 2019 — 2024”

Na podstawie art. 21 ust.1, pkt 11iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018r., poz. 1234 z pézn. zm.) Rada
Gminy w Sobieniach- Jeziorach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sobienie-Jeziory na lata
2019-2024 w brzmieniu okreslnym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Janasz
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Zakacznik do uchwaty Nr 1V/26/2019
Rady Gminy w Sobieniach-Jeziorach
z dnia 30 stycznia 2019 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SOBIENIE-JEZIORY NA LATA 2019-2024

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sobienie-Jeziory opracowany
zostal na podstawie art. 21 ust. 2 ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r., poz. 1234)

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) mieszkaniowym zasobie gminy Sobienie-Jeziory nalezy przez to rozumie¢ lokale bedace wlasnoscig lub
wspotwlasnoscig gminy w budynkach bedacych wlasnoscig lub wspotwlasnoscia gminy zarzadzane przez
Wojta gminy lub inne podmioty do tego wyznaczone

b) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r., poz. 1234),

¢) programie — nalezy przez to rozumie¢ Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Sobienie-
Jeziory na lata 2019 - 2024, okreslony w niniejszej uchwale,

d) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Sobienie-Jeziory
e) Wojcie lub organie wykonawczym gminy — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Sobienie-Jeziory.

3. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Sobienie-Jeziory
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym na lata 2019 — 2024.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach

1. Na dzien uchwalenia niniejszego programu mieszkaniowy zasob Gminy obejmuje 34 lokale, bedace
wiasnosciag Gminy Sobienie-Jeziory o tgcznej powierzchni 1747,89 m?.

2. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego i stan techniczny lokali przedstawia si¢ nastgpujaco:

Nr Adres Powierzchnia Kat. wg st. Rok Wyposazenie
Bud. uzytkowa lokali tech. budowy

Lokalu mieszkalnych w m?

1 ul. Cmentarna 3a 34,2 111 1906 brak inst. wod.-

2 Sobienie-Jeziory kan.

1 ul. Duzy Rynek 26 50,5 m 1906 brak inst. wod.-
Sobienie-Jeziory kan.

1 ul. Garwolinska 18 50,05 1I 1965 inst. wod.-kan.
Sobienie-Jeziory

1 ul. Piaskowa 1 56,10 1I 1961 inst. wod.-kan.
Sobienie-Jeziory

1 ul. Piaskowa 1la 80 1I 1979 inst. wod.-kan.
Sobienie-Jeziory

1 ul. Piaskowa 1b 80 1I 1979 inst. wod.-kan.
Sobienie-Jeziory

1 ul. Piwoninska 1 28 III 1906 brak inst. wod.-
Sobienie-Jeziory kan.
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1 ul. Piwoninska 11 41,5 111 1907 brak inst. wod.-
Sobienie-Jeziory kan.

1 ul. Piwoninska 22 46,5 111 1905 brak inst. wod.-
Sobienie-Jeziory kan.

1 ul. Piwoninska 24 50,5 111 1909 brak inst. wod.-

2 Sobienie-Jeziory 24 kan.

1 ul. Piwoninska 26 46 1T 1907 brak inst. wod.-
Sobienie-Jeziory kan.

1 ul. Piwoninska 31 41,2 111 1909 brak inst. wod.-

2 Sobienie-Jeziory 29,2 kan.

3 16,6

4 48,8

5 19,2

62/3 Sobienie Szlacheckie | 40,5 111 1908 brak inst. wod.-

62/2 62,5 kan.

69A/1 Sobienie Szlacheckie | 72,08 I 2004 inst. wod.-kan.

69A/2 66,56

69A/3 66,56

69A/4 66,56

69B/1 Sobienie Szlacheckie | 50,24 1 2004 inst. wod.-kan.

69B/2 50,24

69B/3 50,24

69B/4 66,56

1 Warszawice 13a 58,05 11 1970 inst. wod.-kan.
Domek nauczycielski

2 Warszawice 13a 58,05 11 1970 inst. wod.-kan.
Domek nauczycielski

1 Warszawice 85 36,4 11 1965 inst. wod.-kan.

2 Agronomowka 58,50

1 Siedzow 30A 70 1 2000 inst. wod.-kan.

2 budynek szkolny 70 ic.o.

1 Zuzandéw 11 62,50 111 1910 brak inst. wod.-
Stara szkota kan.

3. Nie przewiduje si¢ w prognozowanym okresie wzrostu liczby lokali mieszkalnych.

4. Zmiana istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy moze nastgpi¢ poprzez
zaangazowanie naktadow finansowych na jego poprawg tj. na konserwacj¢, remonty i modernizacj¢ budynkow
1 lokali mieszkalnych.

5. Gmina Sobienie-Jeziory w latach 2019 — 2024 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowg w taki sposob,
zeby stan techniczny zasobu mieszkaniowego nie ulegt pogorszeniu.

6. Istniejacy mieszkaniowy zasob powinien ulec restrukturyzacji poprzez:
a) przekazanie budynkéw o najgorszym stanie technicznym do rozbiorki,
b) sprzedaz niektorych budynkow.

7. Stan techniczny lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy wynika z aktualnych
mozliwosci finansowych gminy.

8. Na lokale socjalne adoptowane beda lokale mieszkalne niezamieszkate.
9. Lokale w budynkach szkét wynajmowane sa na czas trwania stosunku pracy.

10. Stan techniczny lokali wchodzacych w gminny zasob nieruchomosci jest zroznicowany i zalezy od
wieku, stanu konstrukcji oraz wyposazenia w instalacj¢ kanalizacyjng, wodociagows i elektryczng oraz stanu
tych instalacji. Pomimo wieku cze$ci obiektow budowlanych, w ktérych mieszczg si¢ lokale i samych lokali,
wiekszo$¢ z nich nie wymaga remontéw kapitalnych. Przewiduje sie, ze stan techniczny nie ulegnie znacznemu
pogorszeniu. W najblizszych latach dokonywane bgdg na biezgco remonty.
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

1. W zalezno$ci od potrzeb Wojt Gminy ujmuje w projekcie budzetu gminy S$rodki finansowe
z przeznaczeniem na biezacg eksploatacje i remonty budynkow i lokali stanowigcych wlasno$é Gminy.

2. Gmina Sobienie-Jeziory nie planuje w latach 2019 — 2024 remontow w lokalach wynajmowanych
ajedynie wykonywa¢ bedzie biezgce naprawy w miarg zaistniatych potrzeb imozliwosci finansowych
wlasciciela.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okres$lajg uchwaty Rady Gminy.

2. Przyjmuje si¢, Zze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcow wykupem lokali.

3. Sprzedaz nawet w najbardziej sprzyjajacych warunkach nie moze obja¢ wszystkich lokali
z mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

1. Wysokos¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy ustala W6jt Gminy Sobienie Jeziory w formie zarzadzenia

2. Stawke czynszu Wéjt moze podwyzszy¢ nie czesciej niz 1 raz w roku.

3. Woéjt Gminy Sobienie-Jeziory, przy ustaleniu stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego uwzglednia czynniki obnizajace jego wartos¢ uzytkowa:
a) wyposazenia lokalu lub budynku w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
b) ogblny stan techniczny lokalu lub budynku.

4. Wojt Gminy ustala stawki bazowe za 1 m?> powierzchni uzytkowej lokali oraz wysoko$¢ czynnikoéw
obnizajacych stawke bazowa:
a) Kategoria I — lokale o najwyzszym standardzie, wyposazone w instalacje wod.-kan., o bardzo dobrym stanie

technicznym,

b) Kategoria Il — lokale o $rednim standardzie, wyposazone w instalacjc wod.-kan., o dobrym stanie
technicznym,

¢) Kategoria III — mieszkania o duzym stopniu zuzycia, bez instalacji wod.-kan.

5. W uzasadnionych przypadkach upowaznia si¢ Wojta gminy do podwyzszania czynszu lokali
mieszkalnych do maksymalnych granic okreslonych w ustawie.

6. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sobienie-Jeziory sg wynajmowane na czas
nieoznaczony, na czas zatrudnienia na terenie gminy oraz jako mieszkania socjalne. Gmina nie posiada
pomieszczen tymczasowych

7. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy sa zobowigzani do uiszczania
czynszu i innych optat niezaleznych od Wynajmujacego, takich jak za energie elektryczng i cieplng, za zimna
wodg i odbior nieczystosci ptynnych i statych.

8. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz, ustalony wedlug stawki za 1m? powierzchni uzytkowe;j
dla danej kategorii lokalu.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Zasobem mieszkaniowym zarzadza Wojt Gminy. Gmina prowadzi ewidencj¢ lokali, dokumentacje
zwigzang z najmem, obstuge finansowa w zakresie windykacji i nalezno$ci z tytulu najmu oraz przeprowadza
prace remontowo - modernizacyjne budynkow i lokali.
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2. Sposob 1 zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad zasobu, powinien zapewnic:
a) efektywne i sprawne zarzadzanie,
b) poprawe standardu zasobu mieszkaniowego,
¢) poprawe jakosci obstugi administracyjnej najemcow,
d) ograniczenie wzrostu kosztow utrzymania zasobu.

3. W nastepnych latach nie planuje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.
Rozdzial 7.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej s wplywy zczynszu oraz S$rodki
uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach stanowia:
a) wplywy z tytutu innych optat,
b) srodki z budzetu gminy;
¢) srodki z budzetu panstwa pozyskiwane w ramach programow rzagdowych;
d) $rodki z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach programow;
e) pozyczki i kredyty ze §rodkoéw krajowych i zagranicznych;
f) z innych Zrédet finansowania.

3. Gmina bedzie si¢ starata aktywnie dziata¢ w celu pozyskania innych $§rodkow finansowania gospodarki
mieszkaniowej.

4. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej gminy powinno by¢ dazenie do zrownowazenia struktury
dochodow i1 wydatkow w zakresie gospodarki mieszkaniowej w ramach $rodkow finansowych ujetych
w budzecie gminy na dany rok

Rozdzial 8.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty oraz wydatki inwestycyjne

1. Szacunkowe wydatki zwigzane z mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2019 — 2024
a) 2019 r. — 10 000 zt
b) 2020 r. — 10 000 zt
¢) 2021 r.— 10 000 zt
d) 2022 r. — 10 000 zt
e) 2023 r.— 10 000 zt
) 2024 r. — 10 000 zt

2. Gmina bedzie prowadzi¢ drobne naprawy i biezace remonty, odpowiednio do zaistniatych potrzeb w tym
zakresie.

3. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ wydatkéw na budowe lub przebudowe gminnych
zasobow mieszkaniowych.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Gmina reguluje stany prawne nieruchomosci pozostajagcych w jej posiadaniu poprzez:

a) postepowania sagdowe stwierdzajace nabycie wlasno$ci nieruchomosci przez zasiedzenie;
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b) postepowania sagdowe stwierdzajace nabycie wlasnosci nieruchomosci przez Skarb Panstwa jako jedynego
spadkobierce i w dalszej kolejnosci komunalizacje;

¢) postepowania sadowe stwierdzajace nabycie wlasnosci nieruchomosci przez gmine jako jedynego
spadkobierce

2. W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie wykonywane sg remonty biezace
1 modernizacje lokali mieszkalnych.

3. W celu poprawy, wykorzystania i racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy okresla
si¢ nastepujace zasady:

a) dazenie do optymalnego wykorzystania zasobé6w mieszkaniowych gminy poprzez sukcesywne zmniejszanie
iloci pustostanow;

b) dazenie do usprawnienia istniejacych oraz wprowadzenia nowych instrumentéw pozwalajacych na skuteczne
egzekwowanie nalezno$ci czynszowych i zminimalizowanie zadluzenia;

¢) umozliwienie lokatorom posiadajagcym zadluzenie z tytulu czynszu lub innych optat zamiang posiadanego
lokalu na lokal mniejszy lub o nizszym standardzie.

d) przyjmuje si¢ kryteria ekonomicznej efektywnos$ci w decyzjach zwigzanych ze sposobem postgpowania
z nieruchomoscig (wynajem, sprzedaz, wyburzenie budynku).

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Janasz
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