UCHWALA NR XVII/112/2021
RADY GMINY SOBIENIE-JEZIORY
z dnia 17 lutego 2021r.

w sprawie odmowy uzgodnienia projektu uchwaly Sejmiku Wojewdodztwa Mazowieckiego
w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu polozonego na terenie
powiatow garwolinskiego, minskiego i otwockiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z po6zn. zm.) oraz art. 23 ust. 3b ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2020 r. poz. 55 z p6zn. zm.) Rada Gminy Sobienie-Jeziory
uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Odmawia si¢ uzgodnienia projektu uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego
w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie
powiatéw garwolinskiego, minskiego i otwockiego.

2. Uzasadnienie odmowy uzgodnienia projektu uchwaty, o ktérej mowa w ust.1, zawarte jest
w zalgczniku do niniejszej uchwatly bedacym jej integralng czescia.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sobienie-Jeziory.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 4.

Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci poprzez umieszczenie na tablicy ogloszen
w Urzegdzie Gminy oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy
Sobienie-Jeziory.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jerzy Janasz



Zalacznik

do UCHWALY NR XVI11/112/2021
RADY GMINY SOBIENIE-JEZIORY
Z dnia 17 lutego 2021 r.

UZASADNIENIE

w sprawie odmowy uzgodnienia projektu Uchwaly Sejmiku Wojewoddztwa
Mazowieckiego w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
polozonego na terenie powiatéow garwolinskiego, minskiego i otwockiego.

Urzad Marszalkowski Wojewodztwa Mazowieckiego w Warszawie pismem z dnia
18.01.2021r. (data wptywu do urzedu: 19.01.2021r.) znak: PE-ZD-1.7122.9.2021.IK przestat
do uzgodnienia projekt uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego w sprawie
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie powiatow
garwolinskiego, minskiego 1 otwockiego.

Na podstawie z art. 23 ust. 3 ustawy o ochronie przyrody projekt uchwaty sejmiku
wojewddztwa wymaga uzgodnienia z wlasciwg miejscowo radg gminy oraz wiasciwym
regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska.

Zgodnie z art. 23 ust. 3a ustawy o ochronie przyrody, uzgodnien, o ktéorych mowa w art.
23 ust. 3, dokonuje si¢ w trybie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postgpowania administracyjnego, z zastrzezeniem, ze brak przedstawienia stanowiska
w terminie miesigca od dnia otrzymania projektu uchwaly jest uwazane za uzgodnienie
projektu.

Na podstawie art. 23 ust. 3b ustawy o ochronie przyrody rada gminy moze odmowic
uzgodnienia projektu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, wylacznie w przypadku, gdy przyjecie
tej uchwaty prowadzitoby do ograniczenia mozliwosci rozwojowych gminy wnikajacych
z ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego lub
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w stopniu nieproporcjonalnym do
wartos$ci jakie obszar chronionego krajobrazu ma chronic.

Rada Gminy Sobienie-Jeziory w mysl art. 23 ust. 3b ustawy o ochronie przyrody
negatywnie opiniuje projekt uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego w sprawie
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie powiatow
garwolinskiego, minskiego 1 otwockiego.

Projekt ww. uchwaly w § 3 wprowadza na terenie obszaru chronionego krajobrazu
zakazy mieszczace si¢ w katalogu zakazow okreslonych w art. 24 ust. 1 ustawy o ochronie
przyrody. Zapis § 3 ust. 1 pkt 7 projektu uchwaty stanowi, Ze na terenie obszaru zakazuje si¢:
,budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m w pasie od rzeki Wisty
1 w obszarze Natura 2000, a w pozostatym terenie w pasie szerokosci 50 m od:

1) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,
2) zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu



wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —

Prawo wodne (Dz. U z 2020r. poz. 310, 284, 695, 782, 875, 1378)

— z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzagcym prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.”

Dodatkowo zapis § 3 ust. 6 informuje, ze zakaz o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 nie dotyczy:
,» 1) obiektow bezposrednio stuzacych turystyce wodnej;

2) obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacych w dniu wejscia w
zycie niniejszej uchwaty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

3) rozbudowy istniejacych obiektow budowlanych;

4) obszarow istniejacej zabudowy, w ktorej wystepuja luki w zabudowie nie wieksze niz
100 m;

5) obszarow w gminie Maciejowice, ktorych potozenie opisano poprzez podanie
wspotrzednych punktow zatamania granicy w zalaczniku nr 3 niniejszej uchwaty oraz
przedstawiono w formie graficznej w zataczniku nr 4 niniejszej uchwaty.”

Na terenie Gminy Sobienie-Jeziory obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobienie Jeziory zatwierdzone Uchwatg Nr IV/15/02
Rady Gminy Sobienie Jeziory z dnia 30 grudnia 2002 r. zmienione Uchwatg Nr XXII/94/05
Rady Gminy w Sobieniach Jeziorach z dnia 30 marca 2005 r. w czg¢$ci obejmujacej fragmenty
wsi Sobienie Biskupie, Sobienie Szlacheckie, Sobienie Kietczewskie Drugie. Ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sobienie-Jeziory
jako gtowny cel rozwoju gminy Sobienie-Jeziory wskazujg na rozwdj poziomu gospodarczego
z jednoczesnym podnoszeniem standardow warunkoéw zycia mieszkancoOw gminy przy
zachowaniu zasady zréwnowazonego rozwoju.

W kontek$cie w/w dokumentu watpliwosci budzg zaproponowane w § 3 ust. 1 pkt 7
zakazy. Wprowadzenie zakazu lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100
metréow od rzeki Wisty 1 w obszarze Natura 2000 oraz na pozostatym terenie w pasie szerokosci
50 metréw od linii brzegowej rzek i zbiornikow wodnych z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej znaczaco
zahamuje rozw0] miejscowosci usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie naturalnych
zbiornikow wodnych. Wzdhiz brzegoéw rzeki Wisty znajduje si¢ wickszo§¢ zabudowan wsi
Szymanowice Mate, Szymanowice Duze, Gusin, Wysoczyn, Radwankow Szlachecki.
Najstarsze zabudowania we wsiach Dziecindw, Piwonin, Sniadkow Gorny 1 Siedzoéw
powstawaly nad brzegami jezior o tych samych nazwach. Miejscowosci Warszowka,
Warszawice i Sobienie Biskupie potozone sa na obszarze Natura 2000.

Powyzszy zakaz spowoduje trudnosci w uzyskanie pozytywnych decyzji o warunkach
zabudowy 1 pozwolen na budowe, a w konsekwencji doprowadzi do zahamowania rozwoju
gminy.

Ponadto w projekcie przedmiotowej uchwaly w § 3 ust. 6 nie zostalo uwzglednione
wylaczenie z zakazu dziatki nr ewid. 79 polozonej w m. Siedzé6w, gmina Sobienie-Jeziory,
ktore byto zapisane w § 3 ust. 5 obowigzujacego Rozporzadzenia.

Rada Gminy Sobienie-Jeziory na wniosek mieszkancow wielokrotnie wystepowata
o zmian¢ rozporzadzenia w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
w szczegoOlnosci o ograniczenie odleglosci obowigzywania zakazu wznoszenia obiektow



budowlanych do min 20 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow
wodnych.

Rada Gminy Sobienie-Jeziory uwaza bowiem, iz ochrona wilasnosci i wolnosci
zagospodarowania, gdzie prawo do zabudowy jest podstawowym prawem zwigzanym
z wykonywaniem prawa wtasnos$ci nieruchomosci, a administracyjny zakaz uniemozliwiajacy
zabudowge niejednokrotnie prowadzi do faktycznego pozbawienia wtasciciela przystugujacego
mu prawa. W praktyce sytuacja taka moze prowadzi¢ do tego, iz wykonanie prawa wlasnosci
w stosunku do nieruchomosci, sprowadzac si¢ bedzie wylacznie do obowigzku ponoszenia
przez wiascicieli danin publicznych zwigzanych z posiadaniem nieruchomosci, bez mozliwosci
faktycznego jej wykorzystania zgodnie ze swa wolg i gospodarcza potrzeba.

Istotnym aspektem jest rowniez fakt, iz przy uchwalaniu nowych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, konieczne bedzie wprowadzenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z projektem uchwaty w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu potozonego na terenie powiatow garwolinskiego, minskiego i otwockiego.
Spowoduje to istotne ograniczenie w korzystaniu z nieruchomosci oraz ich spadek wartosci.
W mysl art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czgsci w dotychczasowy
sposob lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe lub istotnie
ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze, zada¢ od gminy
odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej
cz¢$ci. Powyzsze bedzie miato istotny wptyw na obcigzenie budzetu gminy.

Wobec powyzszego oraz majac na wzgledzie zapisy studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobienie-Jeziory, Rada Gminy Sobienie-Jeziory
dziatajgc w oparciu o przepis art. 23 ust. 3b ustawy o ochronie przyrody odmawia uzgodnienia
projektu uchwaly, gdyz przyjecie tej uchwaly prowadziloby do ograniczenia mozliwos$ci
rozwojowych gminy wynikajagcych z wustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w stopniu nieproporcjonalnym do wartosci jakie obszar
chronionego krajobrazu ma chroni¢.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jerzy Janasz



