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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
CZESC OPISOWA

1.0pis przedmiotu zamierzenia budowlanego

Przedmiotem inwestycji jest wymiana cze¢dci wyposazenia istniejacego placu zabaw na nowe utzadzenia
zabawowe dla dzieci.

Plac zabaw usytuowany jest w centrum miejscowosci Sobienie Jeziory ul. Duzy Rynek.

Polozony na fragimencie dziatki nt. ew. 290/2 plac zabaw wchodzi w skiad terenu ukladu
urbanistycznego tworzacego tzw. centrum miejscowoscl 1 zajmuje powierzchnig 400,00m2

Obecnie plac zabaw jest miejscem, ktére potrzebuje modernizacji w zwigzku z tym istniejace zuzyte
urzadzenia zabawowe zastapione zostang nowymi .

Teren pelni funkeje rekreacyjng dla mieszkancow Gminy Sobienie-Jeziory,

2.Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki

- Dzialka nr. ew. 290/2 jest wiasnogcia Inwestora.

- Polozona jest w miejscowoéci Sobienie Jeziory ul. Duzy Rynek, dz. nr ewid 290/2, jednostka
ewidencyjna 141707_2 Sobienie Jeziory, obreb ewidencyjny 141707_2.0012 Sobienie Jeziory

- Dzialka z dwoch stron graniczy z dzialkami drogowymi: od strony poludniowej z dzialka drogowa-
droga wojewddzka nr. 739 ul. Parysowska ( dz.nr.ew. 291) i od strony zachodniej z dzialka drogowa-
ul. Warszawska ( dz.nr.ew. 407). Od strony Polnocnej i wschodniej teren graniczy z dzialkami
budowlanymi- zabudowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa .

- Na w/w terenie dzialki znajduje sie: plac zabaw o nawierzchni trawiastej, skwer z zielenia
i nawlerzchniami utwardzonymi, ciagi jezdne: ulica wraz z zatokami parkingowymi- ul. Duzy Rynek
oraz ciagl komunikacyjne - chodniki

- Cala dzialka jest terenem ogdlnodostepnym, nie ogrodzoaym pelniacym funkeje skweru/terenu
publicznego, stuzacego do rekreacji mieszkadcdw oraz turystéw

- Teren dzialki jest terenem plaskimi ma ksztalt wieloboku

- Na dziatce wystepuje zadrzewienie w postaci starodrzewu: lipy, klony oraz trawniki

- Powietrzchnia catkowita dziatki nr ew. 290/2 wynost 0, 6107 ha.

- Powierzchnia opracowywanego fragmentu dzialki- placu zabaw wynosi 400,00m2

- Plac zabaw jest terenem ogdlnodostgpnym.

- Plac zabaw ogrodzony jest ogrodzeniem niskim-1,00m.Wejécie na teren odbywa si¢ poprzez istnicjaca,
Furtke od strony skweru.

- Teren placu zabaw wyposazony jest w urzadzenia zabawowe: zestaw wielofunkeyjny, hustawke

wahadlows podwding, hustawke wahadlows z podwéjnym siedziskiem, hustawki wazki-szt.2,

sprezynowiec, karuzelg i elementy malej architektury-lawki, kosze na §mieci

- Na terenie placu zabaw wystepuj zadrzewienie: $wierk, lipa.

- Na dzialce wystepuje wewnetrzna instalacja oswietleniowa- lampy parkowe 1 instalacja wodna ze

studniami glebinowymi

- Przez dzialke przebiegaja trasy instalacji gazowej, telekomunikacyijnej, kanalizacji

3. Projektowane elementy zagospodarowania terenu — obiekty budowlane

Opracowanie obejmuje fragment dzialki nr. ew. 290/2 bedacy placem zabaw o powierzchni 400,00m2.
Inwestycja miedci si¢ w calodal w granicach dzialki nr.ew. 290/2 a tym samym w granicach opracowania.
Projekt przewiduje wymiang zuzytych urzadzen zabawowych placu zabaw takich jak:

- hutawka wahadlowa podwojna

- hustawka wahadlowa z podwdjnym siedziskiem

- hustawki wazki-szt.2



- sprezynowiec
- karuzela
Istniejaca nawierzchnia z piasku pozostaje bez zmian i stanowic¢ bedzie nadal nawierzchni¢ bezpieczna
placu zabaw.
Plac zabaw wyposazony zostanie w nowe urzadzenia zabawowe, ktére zastapia w/w zdemontowane
zabawki dla dzieci:

i Leutmw WICTOTUIROYINY «oovvmsnssnvims s e s ek s s e SR S s e szt.1

Zestaw z trzema wiezami, przeplotniami i linariami

Wymiary zestawu: 688 x 482cm
Strefa bezpieczenstwa: 1088 x 832cm
Wysokosé¢ calkowita: 348cm
Wysokos¢ swobodnego upadku: 150cm
Montaz zestawu w podlozu przy pomocy stop betonowych
b. HuSawhka wahadIowa POdWOItia s evsnveir st svisseeisiiss St iy szt.1

Wymiary: 326 x 199cm

Strefa bezpieczenstwa: 307 x 750cm
Wrysokos¢ catkowita: 244cm

Wysokos¢ swobodnego upadku: 128cm



Montaz zestawu w podlozu przy pomocy stép betonowych.

€ Feruzela tATCEOWEH sy vsiesmnvssin s e e ey e s s e G e B szt.1

Wymiary: 150 x 150cm
Strefa bezpieczeistwa: 550 x 550cm
Wrysokos¢ calkowita: 70cm
Wysokosé swobodnego upadku: 70cm
Montaz zestawu w podlozu przy pomocy stop betonowych
e syt LTI — szt.1

Wymiary: 88 x 30cm
Strefa bezpieczenstwa: 348 x 230cm
Wysokos¢ catkowita: 85 cm
Wysokosé¢ swobodnego upadku: 50 cm
Montaz zestawu w podlozu przy pomocy stop betonowych
e, DprezymowieeSaAIOCHON civvisrsvamsrmsmr s S S S S szt.1



Wymiary: 38 x 98cm

Strefa bezpieczefistwa: 238 x 358cm

Wysoko$¢ catkowita: 66cm

Wysokos¢ swobodnego upadku: 50cm

Montaz zestawu w podlozu przy pomocy stop betonowych.

Odleglosé¢ elementow placu zabaw 1 malej architektury od linii rozgraniczajacych ulice, od okien
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz od miejsc gromadzenia odpadéw wyniesie ponad
10,00m.

Istniejace miejsca postojowe pomieszcza max. po 61 5szt. pojazdow i usytuowane sa w odleglosci
wickszej niz 7mb.

a. Nie projektuje si¢ dodatkowych urzadzen budowlanych na dz. nr. ew. 290/2 .

b. Projektowane elementy zagospodarowania terenu nie bedq generowaly scieckow.

c. Uktad komunikacyjny pozostaje bez zmian. Wejscie na teten placu zabaw odbywac si¢ bedzie tak jak
dotychczas poprzez furtke w ogrodzeniu placu zabaw od strony skweru.

d. Teren jest w pelni dostosowany dla 0séb niepelnosprawnych. Brak barier architektonicznych.

e. Zachowany zostaje istniejacy dostep do drogi publicznej- ul. Warszawskiej i Parysowskiej

f. Parametry techniczne sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu:

- Teren wyposazony jest wewnetrzng instalacje o$wietleniows zasilana z istniejace] sieci
elektroenergetycznej NN.

- Teren posiada wewnetrzng instalacje wodna zasilang z istniejacych studni gtebinowych. Instalacja
nie jest uzytkowana.

- 7. uwagi na charakter inwestycji nie projektuje si¢ infrastruktury zaopatrzenia w: wode, energie
cieplng oraz odprowadzania $ciekow bytowych/komunalnych ani zaplecza sanitarnego.

- Odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych pozostaje bez zmian -bezposrednio do gruntu
1 na teren wlasnej dzialki poprzez infiltracje

- Gospodarowanie odpadami — dotyczy odpadéw komunalnych.
Teren wyposazony jest w kosze na smieci. Odbiér §mieci nastapi jak dotychcezas bez zmian poprzez
zewnetrzng firme.

g. Uksztaltowanie terenu pozostaje bez zmian.

4. Zestawienie powierzchni poszczegélnych czeéci zagospodarowania terenu nr 290/2 :
Opracowanie obejmuje fragment dzialki o powierzchni 400,00m2
Powierzchnia catkowita dzialki nr.290/2 - 6107,00m2

1.Powierzchia placu zabaw o nawierzchni z piasku ..o 1010400,00m2 -100%
/bedaca jednoczednie powicrzchnig biologicznie czynna/
Powierzchnia opracowywanego fragmentu dziatki 290/2........cccceeiuvnnnne 2885,00m2 -100%

5. Informacje i dane:



a. Dane o rodzaju ograniczen lub zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajacych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu,

Dla dzialki nr. ew. 290/2 brak jest ograniczen i zakazow w zabudowie i zagospodatowaniu wynikajacych
z aktow prawa miejscowego Jub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

- Powierzchnia biologicznie czynna dla opracowywanego obszaru wynosi...... 106,06%

b. Dane dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdolczesnej
Dzialka nie jest wpisana do rejestru zabytkow, nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatora zabytkow
ani do wykazu GEZ, ani obiektéw débr kultury wspdlezesne.

c. Dane dotyczace wpiywu eksploatacji gérniczej na dziatke
Dzialka nie znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego.

d. Dane o charaktetze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla érodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w
zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi;

- Dzialka znajduje si¢ w Nadwislafiskim Obszarze Chronionego krajobrazu, realizacja zamierzenia
odbedzic si¢ z zachowaniem przepiséw Rozporzadzenia NR.68 Wojewody Mazowieckiego z dnia 23
czerwea 2005t w sprawie nadwislaniskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ( Dz.Utz. Woj. Maz.
Nrl164 poz 5193 ze zm.)

-Przedmiotowe przedsiewziecie stosownie do rozporzadzenia Rady Ministrdw z dnia 9 listopada 2010r.
w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczqco oddzialywac na érodowisko (Dz. U. z 2016t poz.71)
nte zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

-Planowane prace budowlane wraz z towarzyszacymi im obiektami budowlanyrmi nie beds powodowaé
zadnych zagrozen dla sSrodowiska oraz higieny 1 zdrowia nzytkownikédw w zakresie zgodnym
z przepisami odrebnymi.

- Nie zmieni si¢ funkcja i ptzeznaczenie terenu objg¢tego projektem.

- Oddzialywanie planowanego przedsiewzigcia nie przekroczy dopuszczaloych norm, standardéw
jakosct §rodowiska na terenie i poza granicami terenu, do ktdrego Inwestor posiada tytul prawny oraz
nie spowoduje ucigzliwosci w ptzypadku, gdy tych standarddw nie ustalono.

- Planowane prace nie beda oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisdéw odrgbnych.

- Rozwiazania organizacyjne 1 technologiczne, stosowane w poszczegdlnych fazach budowy
przedsigwzigcia w zakresie wprowadzania gazéw lub pyldw do powietrza oraz emisji balasu nie
spowodujg przekroczenia standardéw jakosci poza terenem, do ktérego Inwestor posiada tytul prawny.

- Prowadzone prace budowalne beda nalezaly do typowych prac budowlanych i nie bedg wykraczaé
ponad obszar opracowania.

-Miejsce gromadzenia odpadkdw/usytuowanie koszy nie wplynie szkodliwie na dzialki sasiednie

-Inwestycja niec spowoduje emisji promieniowania, nie spowoduje powstawania hatasu i drgan
zagrazajacych budynkom sasiednim

- Zagospodarowanie terenu pozwala na odprowadzenie wéd opadowych na teren whasnej dziatki
poprzez infiltracje .

- Inwestycja nie spowoduje obniZenie si¢ poziomu wéd gruntowych.

- Planowane prace i cale przedsigwziecie w istniejacych uwarunkowaniach gruatowo-wodnych jest
inwestycja malo uciazliwa dla srodowiska wdd powlerzchniowych 1 podziemaych.

6. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegélnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami
technicznymij

- nie dotyczy

Projektowane obickty budowlane nie sa budynkiem ani innym urzadzeniem budowlanym

7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obicktu
budowlanego lub robét budowlanych



- Nie zmient sie funkcja i przeznaczenie terenu obj¢tego projektem.
- Obiekty budowlane i zwigzane z nim roboty budowlane beda nalezaly w calosci do typowych.
Zadne specyficzne ani skomplikowane dane nie istnieja.

8. Informacje o obszatze oddzialywania obiektu.

Obszar oddzialywania obiektu zawiera si¢ w calosci w granicach dzialki ewidencyjnej nt. 290/2 obteb

ewidencyjny 141707_2.0012 Sobienie Jeziory oraz spelnia warunki okreslone w warunkach technicznych

jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

- Zachowane zostaly odleglosci usytuowania obiektéw budowlanych/malej architektury od granic
dzialek

- Usytuowanie obiektéw budowlanych/malej architektury nie ogtanicza dostepu naturalnego o$wietlenia
do zabudowy sasiedniej

- Projektowana inwestycja nie ogranicza dostgpu do drogi publicznej dzialek sasiednich

- Inwestycja nie narusza intereséw 0séb trzecich.

- Inwestycja nie pozbawia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji , energii elektrycznej i cieplnej,
stodkow lacznosci.

Inwestycja i projektowane elementy zagospodarowania terenu spelniaja wymogi okredlone w art.5 ust.1
ustawy z dnia 7 lipca 19941~ Prawo budowlane w tym dotyczace: bezpieczefistwa pozarowego, higieny,
zdrowia i §rodowiska, bezpieczefistwa uzytkowania

9.Podstawy opracowania :

-Ustawa Prawo Budowlane z dn. 07.07.1994 wraz z pdZniejszymi aktualizacjami

-ROZPORZADZENIE MINISTRA ROZWOJU z dnia 11 wrzesnia 2020 r. poz.1609 w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego na podstawie art.34 ust.3d pkt 3 ustawy
z dnia 7 lipca1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 1. Nr 243, poz. 1623, z pézn. zm.)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie z dn. 12.04.2002 wraz z pdzniejszymi aktualizacjami

- Mapa do celéw projektowych w skali 1:500 wykonana przez geodete uprawnionego Artura

Zelazowskiego z dnia 04.04.2022r. wydana przez Staroste Otwockiego.
PROWNT
tech, Ludwik Blazejczyk
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Oswiadczenie

Oséwiadczam , ze niniejszy projekt architektoniczno-budowlany
Przebudowa placu zabaw w Sobieniach-Jeziorach

w miejscowosci Sobienie-Jezioty dz. nt ew. 290/2

Spotzadzony zostal zgodnie z obowiazujacym prawem, przepisami, zasadami wiedzy
technicznej oraz zapewnia przestrzeganie notm PN i EN

Podstawa :
ROZPORZADZENIE MINISTRA TRANSPORTU,
BUDOWNICTWA I GOSPODARKI MORSKIE]Y
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy
projektu budowlanego na podstawie art. 34 ust. 6 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 .,
poz. 2351 z pdin. zm.)
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

MAZ-D49-XVD-F1Q *

Pan LUDWIK BtAZEJCZYK o numerze ewidencyjnym MAZ/BO/3674/01

adres zamieszkania STACYINA 47/7, 08-400 GARWOLIN

jest cztonkiem Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zadwiadczenie jest wazne od 2023-01-01 do 2023-12-31.

Zaswiadczenie zostafo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2022-12-15 roku przez:

Roman Lulis, Przewodniczacy Rady Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

Zgodnie z art. 78 K.c.

§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynnoéci prawnej wystarcza zfozenie oéwiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
§ 2. O$wiadczenie woli ziozone w formie elektronicznej jest réwnowazne z oswiadczeniem woli ztozonym w formie pisemnej.

“20dnos¢ z oryginalem

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej lzby Inzynierdw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wtasciwej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa.




