5]

STAROSTA OTWOQCKI Otwock, dnia 10 listopada 2023 r.

GN.6821.3.34.2016. MT(KP)

DECYZJA 68/2023

Na podstawie art. 8a ust. 1 i 4, w zwigzku z art. 1 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1963 r.
0 zagospodarowaniu wspdlnot gruntowych (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 140) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U.
Z 2023 r. poz. 775 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku mieszkarica wsi Sobienie Jeziory

Orzekam

o odmowie ustalenia, Zze nieruchomosci potozone we wsi Sobienie Jeziory, gm. Sobienie
Jeziory, oznaczone w ewidencji gruntéw jako dziatki nr 200 i nr 241 z obr. 0012- Sobienie
Jeziory o tacznej pow. 0,5 ha stanowia Wspédlnote Gruntowg wsi Sobienie Jeziory.

Uzasadnienie

W terminie przewidzianym w art. 8a ustawy z dnia 29 czerwca 1963 r.
0 zagospodarowaniu wspolnot gruntowych (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 140) do Kancelarii
Powiatu Otwockiego wplynal wniosek o wydanie decyzji stwierdzajacej, Ze nieruchomosci
polozone we wsi Sobienie Jeziory, gm. Sobienie Jeziory, oznaczone w ewidencji gruntéw jako
dziatki nr 200 i nr 241 z obr. 0012- Sobienie Jeziory stanowig Wsp6lnote Gruntowa wsi Sobienie
Jeziory.

Zgodnie z aktualnymi danymi ewidencji gruntéw i budynkéw jako wiadajacy dziatkami
ew. nr 200 i nr 241 z obr, 0012-Sobienie Jeziory gm. Sobienie Jeziory wykazana jest Wspdlnota
wsi.

W dniu 16.08.2018 r. Wéjt Gminy Sobienie Jeziory zostat poproszony o udzielenie
informacji w jakim charakterze uzytkowane sg ww. dziatki oraz podano do publicznej
wiadomosci informacje o koniecznosci dostarczenia o$wiadczen najstarszych mieszkancow wsi
potwierdzajacych, ze przedmiotowe nieruchomosci w latach 1962-1963 byly uzytkowane przez
Wspélinote Gruntowa wsi Sobienie Jeziory. Do dnia wydania decyzji nie wplynely od
mieszkancéw zadne oéwiadczenia ani dokumenty potwierdzajace istnienie wsp6lnoty gruntowe;j,
natomiast Wojt Gminy Sobienie Jeziory pismem z dnia 10.01.2019 r. poinformowat Ze dziatki
ew. nr 200 i nr 241 obr. 0012-Sobienie Jeziory stanowig grunty ogéinodostepne i siuzg
wszystkim mieszkancom wsi Sobienie Jeziory oraz ze sg uzytkowane w celach publicznych
i spotecznych.



Ponadto dziatka ew. nr 200 oznaczona jest w ewidenciji gruntéw jako nieuzytki, a dziatka
ew. nr 241 opisana jest jako zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy. Ze
strony www.geoporatal2.pl wynika, ze ww. dziatka nr 241 zagospodarowana jest jako dojazd do
poses;ji oraz polaczenie dwbch drog wewnetrznych - powszechnego korzystania.

Wedlug uzyskanych dokumentéw archiwalnych z tabel likwidacyjnych osady Sobienie
Jeziory z 1927 r. o zniesieniu stuzebnosci, przyznano z nieruchomosci ziemskiej Sobienie
Murowane na wlasno$é poszczegélnych osad tacznie 20 ha 5159 m2 Jednak na skutek
pbzniejszego przekazania na cele publiczne i spoleczne dziatki nr 200 i nr 241 nie powinny
zostaé zaliczane do wspoinoty gruntowej, a do tzw. mienia gromadzkiego.

Przepis art. 3 ustawy o zagospodarowaniu wspélnot gruntowych stanowi, Ze nie zalicza
si¢ do wspdinot gruntowych nieruchomosci lub ich czesci, okreslonych w art. 1 ust. 1, jezeli
przed dniem 1 stycznia 2011 r. zostaty prawnie lub faktycznie przekazane na cele publiczne lub
spofeczne.

Obecny zapis w ewidencji gruntéw: ,wiadajacy - wspoélnota wsi”, nie przesadza
o istnieniu wspdlnoty gruntowej. Swiadczy jedynie o istnieniu gruntéw o charakterze
uzytecznoéci publicznej uzytkowanych przez mieszkancoéw wsi Sobienie Jeziory.

Na tle unormowan w orzecznictwie Naczelnego Sadu Administracyjnego od lat
ugruntowane jest stanowisko, Ze zapisy w ewidencji gruntéw i budynkow majg wylgcznie
charakter techniczno-deklaratoryjny i nie moga rozstrzygaé o prawie wiasnosci lub innych
prawach do nieruchomosci.

W zwiazku z brakiem dokumentaciji potwierdzajacych istnienie wspéinoty gruntowej wsi
Sobienie Jeziory, nie jest mozliwe uznanie przedmiotowych dziatek za mienie nalezace do
wspolnoty gruntowej, poniewaz nie ma dowodéw wskazujgcych na wspdine korzystanie z ww.
nieruchomo$ci przez okredlong grupe mieszkancow, bedgaca uprawnionymi czionkami
wspdinoty. Zgromadzone informacje wskazujg, ze korzystanie z ww. dzialek ma charakter
mienia ogoélnodostepnego o charakterze publicznym.

Zgodnie z art. 1. 1. Wspdlnotami gruntowymi podlegajacymi zagospodarowaniu
w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie sa nieruchomosci rolne, lesne oraz obszary
wodne:

1) nadane w wyniku uwlaszczenia wloscian i mieszczan-rolnikdw na wspoding wlasnos¢, we
wspdine posiadanie lub do wspodlnego uzytkowania ogdowi, pewnej grupie lub niektorym
mieszkancom jednej albo kilku wsi;

2) wydzielone tytutem wynagrodzenia za zniesione stuzebnosci, wynikajace z urzadzenia
ziemskiego wloscian i mieszczan-rolnikéw, na wspolng wlasnos$¢, we wspdlne posiadanie lub do
wspoinego uzytkowania gminie, miejscowosci albo ogélowi uprawnionych do wykonywania

sluzebnosci;



3) powstate w wyniku podziatu pomigdzy zespoly mieszkancdw poszczegbinych wsi gruntéw,
ktére nadane zostaly przy uwlaszczeniu wloscian i mieszczan-rolnikéw mieszkaricom Kkilku wsi
na wspdlng witasnos¢, we wspoine posiadanie iub do wspolnego uzytkowania;

4) uzytkowane wspblnie przez mieszkancow dawnych okolic i zasciankéw oraz nalezace do
wspolnot urbariainych i spolek szatasniczych;

5) otrzymane przez grupe mieszkancéw jednej lub kilku wsi na wspding wiasno$é i do
wspolnego uzytkowania w drodze przywilejow i darowizn badz nabyte w takim celu;

6) zapisane w ksiggach wieczystych (gruntowych) jako wlasno$é gminy (gromady), jezeli
w ksiggach tych istnieje wpis o uprawnieniu okreslonych grup mieszkancéw gminy (gromady) do
wieczystego uzytkowania i pobierania pozytkdw z tych nieruchomosci;

7) stanowigce dobro gromadzkie (gminne) bedace we wspdinym uzytkowaniu na terenach
wojewodztw rzeszowskiego, krakowskiego oraz powiatu cieszyriskiego wojewddztwa
katowickiego.

2. Oprocz wspdinot gruntowych (ust. 1) podlegaja zagospodarowaniu w trybie i na zasadach
okreslonych w niniejszej ustawie takze nieruchomosci rolne, leéne i obszary wodne, stanowigce
mienie gromadzkie w rozumieniu przepiséw o zarzadzie takim mieniem, jeZeli przed dniem
wejscia w zycie tej ustawy byly faktycznie uzytkowane wspdélnie przez mieszkancow wsi.

3. Przepis ust. 2 nie dotyczy mienia gromadzkiego polozonego na terenach miast i osiedli.

W myél art. art. 8a. 1. Ustalenie, ktére nieruchomosci stanowig wspéinote gruntowa,
ustalenie wykazu uprawnionych do udzialu we wspdinocie gruntowej oraz wykazu obszaréw
gospodarstw rolnych przez nich posiadanych i wielkosci przystugujacych im udziatéw we
wspolnocie nastgpuje na wniosek zloZzony nie pozniej niz do dnia 31 grudnia 2016 r. przez
uprawnionego do udzialu we wspdlnocie gruntowej, o ktérym mowa w art. 6 ust. 1 lub 2, albo
przez jego nastgpce prawnego.

2. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 1, zawiera:

1) okreslenie nieruchomosci, ktéra stanowi wspodinote gruntowa;

2) imig i nazwisko osoby fizycznej albo firme osoby prawnej uprawnionych do udziatu we
wspoinocie gruntowej, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 lub 2;

3) nazwe miejscowosci, w ktdrej potozone jest gospodarstwo rolne uprawnionego do udzialu we
wspolnocie gruntowej, o ktérym mowa w art. 6 ust. 1 lub 2;

4) wskazanie adresu do doreczen.

3. We wniosku, o ktérym mowa w'ust. 1, wskazuje sie dowody, ktére $wiadcza:

1) Zze nieruchomo$¢ stanowi wspoélnote gruntows;

2) o spetnieniu warunkéw do nabycia uprawnien do udziatu we wspélnocie gruntowe;.

4. Starosta wydaje decyzje, o ustaleniu, ktére nieruchomosci spoéréd nieruchomoséci, o ktérych
mowa w art. 1 ust. 1, stanowig wspélnote gruntowa.
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5. Starosta wydaje decyzje o ustaleniu wykazu uprawnionych do udzialu we wspdinocie
gruntowej oraz wykazu obszaréw gospodarstw rolnych przez nich posiadanych i wielkosci
przystugujacych im udziatdw we wspéinocie.

6. Obszary gospodarstw rolnych osob uprawnionych do udzialu we wspdlnocie gruntowej
okresla sie wedtug danych zawartych w ewidencji gruntéw i budynkow.

7. W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie uprawnionych do udziatu we wspéinocie
gruntowej, o ktdérych mowa w art. 6 ust. 1 lub 2, starosta wydaje decyzjg o nieustaleniu wykazu
uprawnionych do udziatu we wspélnocie na podstawie art. 6 ust. 1 lub 2.

W dniu 23.11.2027 r. strony postepowania zostaly poinformowane o wszczeciu
postepowania, a pismem z dnia 07.09.2023 r. zostato wystane zawiadomienie o zebraniu calego
materiatu dowodowego oraz mozliwosci zapoznania sie z dokumentami i sktadania pisemnych
wyjasnien i dokumentéw. Ww. zawiadomienia zostaty podane rowniez do publicznej wiadomosci
lecz w wyznaczonym terminie nikt sig nie zgtosit.

Z uwagi na powyzsze orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie

Na podstawie art. 127 § 1i 2 oraz art. 129 § 1 i 2 kpa od niniejszej decyzji stuzy stronom
prawo wniesienia odwotania do Wojewody Mazowieckiego, za moim posrednictwem, w terminie

14 dni od dnia jej dorgczenia.

Zgodnie art. 8b ustawy o zagospodarowaniu wspéinot gruntowych, decyzja niniejsza
zostanie dorgczona poprzez ogloszenie w spos6b zwyczajowo przyjety we wsi Piwonin,
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Sobienie Jeziory i na tablicy ogloszen
Starostwa Powiatowego w Otwocku, a takze zostanie umieszczona w Biuletynie Informacji
Publicznej zaréwno Urzedu Gminy w Sobienie Jeziory jak i Starostwa Powiatowego w Otwocku.

Zgodnie z art. 127a § 1 i 2 kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory

wydat decyzje. Z dniem doreczen‘ i administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu

si¢ prawa do wniesienia od oia/ma p[zez’ ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sig
ostateczna i prawomocna. b7 1& /z

Krzysztof Szczegielniak



Otrzymuija:
Waéjt Gminy Sobienie Jeziory
ul. Garwoliriska 16
08-443 Sobienie-Jeziory

(z prosbq o wywieszenie na tablicy ogloszen i BIP Urzedu Gminy Sobienie Jeziory na okres
14 dni oraz 0 _zapoznanie mieszkaricow w sposéb zwyczajowo przyjety we wsi Sobienie
Jeziory i odesfanie 2 egz. z adnotacjg o terminie wywieszenia i zapoznania mieszkaricow)-
3egz

2. Soltys wsi Sobienie Jeziory - 1 egz.

3. Strony postepowania wedlug odrebnego rozdzielnika — 1 egz.
4. ala-2egz.

Do wiadomosci
1. Wydziat Geodezji i Kartografii
(1 egz. ostatecznej decyzji)






