Urzad Gminy
08-443 Sobiente-Jeziory
ul. Garwolinska 16
pow. Otwock

PP.6733.5.2023 Sobienie-Jeziory, 06.02.2024 r.

OBWIESZCZENIE

Zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. 2023.775 ze zm.) oraz art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023.977 ze zm.)
zawiadamiam, ze w dniu 06.02.2024 r. zostala wydana dla Gminy Sobienie-Jeziory,
reprezentowanej przez Wojta Gminy Sobienie-Jeziory Kamila Choim Decyzja Nr 1/L/2024 o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji budowlanej polegajacej na
budowie zaplecza szatniowo-sanitarnego kompleksu sportowego w miejscowosci
Sobienie-Jeziory na czesci dzialki nr ew, 264/5 obr¢b Sobienie-Jeziory, gmina Sobienie-
Jeziory.

Od decyzji shuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
za posrednictwem organu wydajacego decyzje, w terminie 14 dni od dnia ukazania sie

niniejszego ogloszenia.
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PP.6733.5.2023 Sobienie-Jeziory, dnia 06.02.2024 r.

DECYZJA Nr 1/L/2024
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego ( tj. Dz. U. 2023. 775 ze zm.) oraz
art. 50 ust. 1 w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 51, art. 52, art.53, art. 54, art.,55, art.56 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023.997 z
pbézn.zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 11.12.2023r. Gminy Sobienie-Jeziory ul. Garwolitiska 16
08-443 Sobienie-Jeziory, reprezentowanej przez Waéjta Gminy Kamila Choim

ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla przedsigwzigcia budowlanego polegajacego na budowie budynku zaplecza szatniowo-
sanitarnego kompleksu sportowego zlokalizowanego na czesci dziatki nr ew. 264/5 obr.
Sobienie-Jeziory w gm. Sobienie-Jezicry. Linie ograniczajace teren inwestycji oznaczono literami
ABCDEA na mapie sytuacyjno-wysokos$ciowe]j stanowigcej zatacznik graficzny do niniejszej decyzji .

1. Rodzaj inwestycji
Inwestycja obejmuje dzialania o znaczeniu lokalnym, stanowigce realizacje celéw,
o ktérych mowa w art.6 pkt.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami.

2. Ustalenia urbanistyczne.

a) Nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zatgcznikiem graficznym do niniejszej decyzji, .
odpowiednio od granicy dzialki — od 15,0m

b) WskaZnik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
oznaczonego na zatgczniku graficznym literami ABCDEA — 25%

c) Teren inwestycji oznaczony symbolem ABCDEA czyli powierzchnia terenu zajeta przez obiekty
budowlane oraz pozostala powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia w wyniku realizacji
przedsiewziecia — nie przekroczy 0,5ha

d) Szerokos¢ elewacji frontowej obiektu (wzdtuz linii AED) — max. do 15,0m.

e) Wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej budynku, jego gzymsu, attyki lub okapu liczona od
poziomu istniejgcego gruntu — max. do 4,0m. Wysokos¢ gbrnej krawedzi elewacji frontowej nie
dotyczy Scian szczytowych, ktorych wysokosé jest réwna wysoko$ci budynku w kalenicy (z
wylaczeniem komindw, lukarn i jaskdtek

f) Wysokosé budynku liczona od poziomu istniejagcego gruntu do poziomu gtéwnej kalenicy dachu ~
max. 6,0m.

g) Geometria dachu: dach gidwny plaski lub dwu/wielospadowy o kacie nachylenia od §° do 45° - nie
dotyczy lukarn, wykuszy, wejs¢ do budynku itp. Kierunek gléwnej kalenicy - nie okresla sie.

h) Odprowadzenie wod deszczowych na teren wlasnej dziatki;

3. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnieri:

a) Starosta Powiatu Otwockiego ul. Gérna 13, 05-400 Otwock w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystapienia o uzgodnienie nie zajaf stanowiska, dlatego zgodnie z art. 53 ust. 4 ww.
ustawy uzgodnienie uwaza sig za dokonane;

b) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa, nie zajat
stanowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu decyzji, dlatego zgodnie z art. 53 ust. 5¢
ww. ustawy brak opinii uznaje sie za uzgodnienie decyzji;

c) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarno-Epidemiologiczny w Otwocku ul. J. Kilinskiego 1 05-
400 Otwock organ wiasciwy pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych - w terminie 2
tygodni ad dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie nie zajgt stanowiska, dlatego zgodnie z art.
53 ust. 4 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie za dokonane

d) W odniesieniu do pozostalych organdw, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie zachodzi konieczno$¢ uzgodnienia

4. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepiséw odrebnych:
4. 1. Warunki w zakresie ochrony $rodowiska:
a) rodzaj inwestycji nie wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach w rozumieniu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
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udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz.
U.22022.1029 ze zm.)

b) przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ wymagania:

- wynikajgce z ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a szczegdinie ochrony
gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych, zgodnie z art. 75 ust.
1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. D. U z 2022 r. poz. 2556 z
pozn. zm.),

- koniecznosé ograniczenia przy wykonywaniu prac budowlanych, wykorzystywania
i przeksztalcania elementéw przyrodniczych wylacznie do takiego zakresu, w jakim jest to
konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji, zgodnie z art. 75 ust. 2 ustawy jw.

4.2. W zakresie ochrony przyrody:

a) Teren planowanej inwestycji polozony jest w Nadwislanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
ustanowionego Rozporzgdzeniem nr 68 Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 czerwca 2005r. w
sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu pofozonego na terenie powiatu
garwolinskiego, minskiego i otwockiego (DZ. Urz. Woj. Ma. 2005r. nr 164 poz. 5193 ze zm), w
ktorym obowigzujg ograniczenia dotyczace ochrony przyrody. Planowana inwestycja nie narusza
zasad ochrony tego obszaru.

b) Na terenie objgetym wnioskiem nie ustanowiono na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pdZn.zm.) innych szczegblnych formy jej
ochrony — w 2Zwigzku z tym nie wystepujg z tego tytutu inne szczegélne ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu,

¢) Inwestor realizujgcy przedsiewzigcie, zobowigzany jest, by prace ziemne oraz inne prace zwigzane
Z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen technicznych prowadzone w obrebie bryly
korzeniowej drzew i krzewdw na terenach zieleni lub zadrzewionych byly wykonywane w sposéb
najmniej szkodzacy drzewom i krzewom.

4.3. W zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

Whioskowany teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych
na cele nierolnicze i nielesne w rozumieniu przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.
U.z2017. poz. 1161 z pdZzn.zm.)

4.4.W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

a) na terenie zamierzenia budowlanego ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja obiekty
objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (ij. Dz. U. 2 2022 r. poz. 840 ze zm.),

b) brak podstaw do zaliczenia obiektéw znajdujgcych sie na terenie lub w jego sasiedztwie do débr
kultury wspotczesnej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

c} osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku, obowigzane sg niezwlocznie zawiadomié Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli
nie jest to mozliwe Wojta Gminy Sobienie-Jeziory; jednoczes$nie cbowigzane sg zabezpieczyé
odkryty przedmiot i wstrzyma¢ wszelkie roboty, mogace go uszkodzi¢ lub zniszczyé, do czasu
wydania przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

4.5. W zakresie terenéw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

Na terenie zamierzenia budowlanego, ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg obszary

narazone na niebezpieczernstwo powodzi ani na niebezpieczenstwo osuwania mas ziemnych — w

zwigzku z tym nie wystepujg z tego tytulu szczegéine ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.
4.6.Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

Na terenie zamierzenia budowlanego, ani w jego bezpos$rednim sasiedztwie nie ma

udokumentowanych ziéz kopalin ani udokumentowanych ziéz wdd podziemnych -

w zwigzku z tym nie wystepuja z tego tytulu szczegéine ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury i komunikacji.

a) Zaopatrzenie w energie elektryczna - istniejace przylacze energetyczne.

b} Zaopatrzenie w wode — z istniejacego wodociagu gminnego

¢) Odprowadzenie $ciekow — do istniejace] kanalizacji gminnej

d) Ogrzewanie nalezy projektowaé jako ekologiczne (np. elekiryczne, olejowe, gazowe, pompa
cieplna itp.), Dopuszcza sig¢ paliwa state pod warunkiem, ze urzadzenia do ich spalania majg
certyfikat bezpieczenstwa ekologicznego.

e) Na dzialce nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregaciji.
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f) Dostep terenu inwestycji do drogi publicznej — drogi powiatowej — ul. Garwolinskiej bezposrednio
oraz poprzez dziatke nr ew. 264/1 i 304 pelnigca funkcje komunikacyjng (droge wewnetrzng droge
powszechnego korzystania).

g) Parkowanie w granicach wlasnej dziatki - minimum 2 miejsca parkingowe

6.Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
6.1.Ustala sig ochrong uzasadnionych intereséw oséb trzecich obejmujaca w szczegdlnosci:
spelnienie wymagari podstawowych dotyczacych:
a) bezpieczenstwa konstrukciji,
b) bezpieczenstwa poZzarowego,
¢) bezpieczenstwa uzytkowania,
d) odpowiednich warunkdw higienicznych i zdrowotnych,
e) ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakidcenia elektryczne i
promieniowanie
Ponadto planowana inwestycja nie moze pozbawi¢ oséb trzecich dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkéw
lacznosci, dostepu $wiatla dziennego do pomieszczer przeznaczonych na pobyt ludzi
6.2.Ucigzliwos¢ inwestycji nie moze wykraczac poza teren wlasnej dziatki, pogarszaé uzytkowania lub
ogranicza¢ zainwestowania na dzialkach sasiednich.
6.3.Zakazuje sie:
a) wykonywania robdt zmieniajacych stosunki wodne, rob6t wplywajgcych na zmiang kierunku
odplywu znajdujgcej sie na jego gruncie wody opadowej ze szkodg dla gruntdw sasiednich
b) odprowadzania wod oraz $ciekéw na grunty sasiednie.
6.4. Lokalizacja planowanej inwestycji wymaga uzyskania zgody wilascicieli dziatek przez
ktére bedzie przebiega¢ inwestycja.

7. Warunki wynikajace z przepiséw szczegéinych:

a) Ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne ( tj. Dz. U. z 2023. 1478 ze zm. ) min.;

Zobowigzuje sie Inwestora przedmiotowego przedsiewziecia do przestrzegania zapisoéw ustawy, a
w szczeglinosci:

- ustalenia w terenie lokalizacji urzadzer melioracji wodnych w miejscu planowanej inwestycji,

- w przypadku kolizji zamierzonego przedsiewziecia z urzgdzeniami melioracji wodnych projekt
zagospodarowania podlega uzgodnieniu z wiasciwym organem Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Poiskie,

- w przypadku kolizji zamierzonego przedsiewziecia z urzadzeniami melioracji wodnych
dokonaé¢ ich przebudowy i/lub likwidaciji na obszarze planowanej inwestycji na wlasny koszt,
natomiast w przypadku inwestycji liniowej stosownie do potrzeb nalezy prace budowlane
prowadzi¢ recznie w miejscach zblizen z siecia drenarska,

- przekazania do wiasciwego organu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
dokumentacji powykonawczej z przebudowy i/lub likwidacji urzadzen melioracji wodnych
celem uaktualnienia ewidencji melioracji wodnych prowadzonej przez PGW Wody Polskie.

b) Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz.U. z 2023. 645z pézn. zm.)

¢) Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (tj. Dz. U.2023.682 z pdZn. zm.)

d) Ustawy z dnia ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach ( tj. Dz. U. z 2022.1297 ze zm.)

e) Ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (tj. Dz.U. z 2023.338 ze zm.)

f) Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. ¢ ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022.2409 z
pdzn.zm.)

g) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023. 1336 ze zm.)

h) Ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r. 0 ochronie przeciwpozarowej (tj. Dz. U. z 2022.2057 ze zm.)

i) Ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomosciami {Dz. U. 2023.344 ze zm)

j) Ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U. 2023.633 z po2.zm.)

k) Ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz.
U.z2023.1094 ze zm.),

I) Rozporzadzenia nr 68 Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 czerwca 2005r. w sprawie
Nadwislanskiege Obszaru Chronionego Krajobrazu polozonego na terenie powiatéow
garwolinskiego, mifiskiego i otwockiego (DZ. Urz. Woj. Maz. 2005r.164.5193 ze zm),
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8. Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja
wygasa:

a) jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

b) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce;

c) inny wnioskodawca zglosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane;

d) z dniem wejscia w Zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli jest
sprzeczna z ustaleniami tego planu.

9. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich
(art. 83 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

10. Whnioskodawacy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku =z ofrzymang decyzjg {(art. 63 ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Uzasadnienie

Ocena przedstawionego Zamierzenia budowlanego wykazala, 2e miesci sie

w zamknietym katalogu celéw publicznych, o ktérych mowa w art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia

1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (f. Dz. U. z 2023 r poz. 344 ze zm)

i stosownie do art. 50 ust1 wymaga wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego. Z uwagi na brak obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego dia danego

terenu niniejsza decyzja wydana zostala w oparciu o przepisy odrebne. Zgodnie

z wymogami art.53 ust. 3 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy

w zakresie warunkdéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z

przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje

inwestycji. Z analizy wynika, ze:

- planowana inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne. Wg ewidencji gruntdéw na terenie dzialek przewidzianych pod
inwestycje znajdujg sie uzytki RIV.

- rodzaj inwestycji nie wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach w rozumieniu
ustawy z dnia 3 paZdziernikka 2008 r. o wudostepnieniu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tj. Dz. U. 2 2023.1029 ze zm.),

- teren planowanej inwestycji polozony jest w Nadwislanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
ustanowionego Rozporzadzeniem nr 68 Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 czerwca 2005r. w
sprawie NadwiSlanskiego Obszaru Chronicnego Krajobrazu polozonego na terenie powiatu
garwolifnskiego, minskiego i otwockiego (DZ. Urz. Woj. Ma. 2005r. nr 164 poz. 5193 ze zm.), w
ktorym obowigzujg ograniczenia dotyczace ochrony przyrody
Na terenie objetym wnioskiem nie ustanowicno na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (fj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pozn.zm.) innych szczegéinych formy jej
ochrony — w zwigzku z tym nie wystepujg z tego tytulu inne szczegéine ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu,
na terenie zamierzenia budowlanego ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg obiekty
objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (t). Dz. U. 2022. 840 ze zm.), w tym zabytki archeologiczne,
brak podstaw do zaliczenia obiektéw znajdujacych sie na terenie lub w jego sasiedztwie do débr
kultury wspdlczesnej w rozumieniu ustawy.

- na terenie zamierzenia budowlanego, ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie ma
udokumentowanych zi6z kopalin — w zwigzku z tym nie wystepuja z tego tytulu szczegdlne
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

~ na terenie zamierzenia budowlanego, ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg tereny
narazone na niebezpieczenstwo powodzi i zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — w zwigzku z
tym nie wystepuja z tego tytulu szczegdlne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

- teren objety wnioskiem, w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o
ktdrej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie byt
przeznaczony pod realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadickalnym:;

- planowana inwestycja speitnia wymogi przepiséw odrebnych.
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Przedmiotowa inwestycja moze by¢ realizowana zgodnie z wnioskiem poniewaz speinia wymagania
wynikajace z ustawy i przepiséw odrebnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym strony postepowania administracyjnego zostaly zawiadomione w drodze
obwieszczenia na stronie internetowej urzedu i tablicy ogloszern w urzedzie o wszczeciu
postgpowania w sprawie wydania niniejszej decyzji. Inwestora oraz wiascicieli nieruchomosci, na
ktorych bedzie realizowana inwestycja powiadomiono na pismie.

Niniejsza decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rodzi prawa do terenu ani
nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich (art. 63, ust 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Decyzja ta ma charakter promesy uprawniajace;
wnioskodawce do ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe, na okreslonych w niej warunkach.
Postepowanie lokalizacyjne jest odrebnym postepowaniem administracyjnym od postepowania w
przedmiocie pozwolenia na budowe. Ninigjsza decyzja nie uprawnia do rozpoczecia robét
budowlanych.

Projekt decyzji zostal przygotowany przez mgr inz. arch. Krzysztofa Izel upr. Nr KK 033/02.

POUCZENIE

Od niniejsze] decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie ul. Obozowa 57, za
posrednictwem Wéjta Gminy Sobienie-Jeziory, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia
odwolania strona moze 2rzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktary wydat decyzje Z
dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostalnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ oslateczna i prawomocna, co oznacza Ze decyzja podiega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofniecie odwiadczenia o zrzeczeniu sie do prawa do wniesienia odwolania.

Zalgczniki :
1. mapa terenu z granicami lokalizacji,
2. analiza urbanistyczna - tekst

Otrzymuja;
1. Whioskodawca;

2. Strony postepowania wg odrebnego wykazu
3. Marszalek Wojewddztwa Mazowieckiego
4. ala
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WOJT GMINY
SOBIENIE-JEZIORY

Znak sprawy. PP. 6733.5.2023 Zalgcznik do decyzji Wéjta Griny Sobienie-Jeziory
Nr 1/2024 z dnia 06.02.2024 r.

ANALIZA MOZLIWOSCI WYDANIA DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 997z pézn. zm.), nazywanej dalej ustaws.

1. Whnioskodawca: Gmina Sobienie-Jeziory ul. Garwolifiska 16 08-443 Sobienie-Jeziory
Tresé wniosku: Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji ceiu publicznego dla inwestycji polegajacej
na budowie budynku zaplecza szatniowo-sanitarnego kompleksu sportowego zlokalizowanego na
czesci dziatki nr ew. 264/5 obr. Sobienie-Jeziory w gm. Sobienie-Jeziory.

3. Rodzaj inwestycji: Obiekt uzytecznosci publicznej. Inwestycja bedaca celem publicznym w rozumieniu
art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344
ze zm.).

4. Charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu: planowana inwestycja polega budowie nowego
budynku zaplecza szatniowo-sanitarnego kompleksu sportowego. Stary budynek przeznaczony jest do
rozbidrki.

5. Warunek wynikajacy z ustawy: (art. 50 ust. 1 w odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 4). Planowana
inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne. (Wg ewidencji gruntow na terenie dzialek przewidzianych pod inwestycje znajdujg
sie uzytki rolne: RIV). Wydanie decyzji jest mozliwe.

6. Analiza warunkdw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepisdw odrgbnych {art. 53 ust. 3 pkt. 1 ustawy).

1) W zakresie ochrony $rodowiska:

a) rodzaj inwestycji nie wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach w rozumieniu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udosiepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tji. Dz. U. z
2021.247), poniewaz zgodnie z §3 ust. 1 pkt 57 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010
r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (tj. Dz. U. 2022 poz. 1029
ze zm.).

b) nalezy przy wustalaniu warunkéw realizacji inwestycji, zobowigzaé inwestora realizujgcego
przedsigwziecie do:

- oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji, zgodnie
z art. 74, ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. D. U z 2022 r. poz. 2556
Z podzn. zm.),

- uwzglednienia ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a szczegolnie ochrony gleby, zieleni,
naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych, zgodnie z art. 75 ust. 1 ww. ustawy,

2) W zakresie ochrony przyrody:

a) teren planowanej inwestycji potozony jest w Nadwislafiskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
ustanowionego Rozporzadzeniem nr 68 Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 czerwca 2005r.
w sprawie Nadwislafiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu polozonego na terenie powiatu
garwoliriskiego, mirskiego i otwockiego (DZ. Urz. Woj. Ma. 2005r. nr 164 poz. 5193 ze zm.), w ktérym
obowiazujq ograniczenia dotyczace ochrony przyrody, Wydanie niniejszej decvzji mozliwe jest w
przypadku uzyskania pozytywnego uzgodnienia od Regionalnej Dyrekcii Ochrony Srodowiska
w Warszawie

b) na terenie objetym wnioskiem nie ustanowiono na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrady (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pdzn.zm.) innych szczegdinych formy jej ochrony —
w zwigzku z tym nie wystepuja z tego tytutu inne szczegélne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

¢) nalezy przy ustalaniu warunkdw realizacji inwestycji, zobowigzaé inwestora realizujacego
przedsigwzigcie, by prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego
lub urzadzen technicznych prowadzone  w obrebie bryly korzeniowej drzew
i krzewow na terenach zieleni lub zadrzewionych byly wykonywane w sposob najmniej szkodzacy
drzewom i krzewom,

3) W zakresie ochrony wéd:

a) wiasciciel gruntu nie moze zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odplywu znajdujacej

sie¢ na jego gruncie wody opadowej ani kierunku odplywu ze zZrodet - ze szkoda dla gruntéw sasiednich




b)

oraz odprowadzac wod oraz sciekow na grunty sgsiednie z wyjatkiem sytuacji okreslonych w ustawie z
dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. 2 2023 r., poz. 1478 ze zm.),

zagospodarowanie terenu nie moze powodowac zanieczyszczenia wod gruntowych w obszarze i na
terenach przyleglych, zgodnie z zasadami okreslonymi w ww. ustawie.

4) W zakresie ochrony dziedzictwa kulturoweqgo i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:

a)

b)

c)

na terenie zamierzenia budowlanego ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja obiekty objete
ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j.
Dz. U. 2022. 840 ze zm.), w tym zabytki archeologiczne,

brak podstaw do zaliczenia obiektow znajdujacych sie na terenie lub w jego sasiedztwie do débr kultury
wspotczesnej w rozumieniu ustawy.

Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory posiada cechy
zabytku, obowigzane sg niezwlocznie zawiadomic Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie
jest to moziiwe Wdjta Gminy Sobienie-Jeziory; jednoczeénie obowigzane sg zabezpieczyé odkryty
przedmiot | wstrzymac wszelkie roboty, mogace go uszkodzi¢ lub zniszczyé, do czasu wydania przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw odpowiednich zarzgdzeri

5) W zakresie terendw gérniczych — na terenie zamierzenia budowlanego, ani w jego bezposrednim sasiedztwie
nie ma udokumentowanych zkz kopalin — w zwigzku z tym nie wystepujg z tego tytulu szczegdine
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

6) W zakresie terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
- na terenie zamierzenia budowlanego, ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg takie tereny — w
zwigzku z tym nie wystepujg z tego tytulu sz¢zegélne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

7. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji (art. 53

1)
2)

ust. 3 pkt. 2 ustawy).
Stan faktyczny terenu: na terenie znajduja sie obiekty kompleksu gminnego boiska sportowego.
Stan prawny terenu:
a) stan wilasno$ci — wilascicielem dziatki nr ew. 264/5 obr. Sobienie-Jeziory jest Parafia
rzymskokatolicka, z ktérg Gmina Sobienie-Jeziory ma podpisang umowe dzierzawy na czas
nieoznaczony.

b) teren z dostgpem do drogi publicznej — drogi powiatowej — ul. Garwoliriskiej bezposrednio oraz
poprzez dzialke nr ew. 264/1 i 304 peiniaca funkcje komunikacyjng (droge wewnetrzna droge
powszechnego korzystania).

B. Whnioski. Przedmiotowa inwestycja moze byé realizowana zgodnie z wnioskiem, poniewaZ spetnia
wymagania wynikajace z ustawy i przepiséw odrebnych.

Zgodnie z tresciag art. 60 ust. 4 i art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym analize sporzadzit mgr inz. arch. Krzysztof lzel, nr upr. KK 33/02,
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Niniejsza mapa stanowi integralng cze$é decyzji o ustaleniu
lokalizagji inwestycji celu publicznego Nr. \__\hr\bbb.: z
dnia .26..02.202X znak: PP. 6733.05.2023 wydanej przez
Wéjta Gminy Sobienis - Jeziory dla inwestycji polegajacej
na budowie budynku zaplecza szatniowo-sanitarnego
kompleksu sportowego zlokalizowanego na czesci dzialki
nr ew. 264/5 obr. Sobienie Jeziory w gm. Sobienie
Jeziory. Linie ograniczajace teren inwestycji oznaczono
titerami ABCDEA na mapie stanowiacej zalacznik
graficzny do niniejszej decyzji.

Whioskodawca: Gmina Sobienie Joziory
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