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1. PRZEDMIOT | ZAKRES PROGNOZY

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu
Planu Ogdlnego gminy Sobienie-Jeziory.

Prognozg objeto teren w granicach planu oraz tereny poza gming w zakresie, w jakim
prognozuje sie wptyw ustalen planu na srodowisko.

Sporzadzenie prognozy jest elementem postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko, jakiej podlegajg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z art. 46 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jedn. Dz. U.
2024 poz. 1112, z pdzn. zmian.).

Ramowy zakres prognozy okresla art. 51 ust. 2 ww. ustawy.

2. CEL OPRACOWANIA PROGNOZY; METODYKA

Podstawowym celem prognozy jest stwierdzenie czy i jakie zmiany w srodowisku
wystgpig w trakcie i po zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z
ustaleniami okreslonymi w projekcie planu, oraz ocena, czy bedg to zmiany
znaczgce.

Punktem odniesienia do wszystkich analiz jest charakterystyka stanu
istniejgcego srodowiska. Zostat on szczegdtowo przedstawiony w opracowaniach
stanowigcych podstawowe materiaty wejsciowe do niniejszej prognozy, w tym w
Opracowaniu ekofizjograficznymi wykonanym w 2024 r.

Plan ogélny nie stanowi ,,docelowego obrazu” omawianego terenu. Jest to
zbiér warunkoéw, w oparciu o ktére mogg dokonywac sie zamiany istniejgcego
zagospodarowania. Nie ma Zzadnych gwarancji, ze caly teren zostanie
zagospodarowany w pefni tak, jak plan na to pozwala. Niemniej jednak nie ma tez
przestanek do przewidywania, ze nie zostanie on w catosci urzgdzony na zgodnych z
planem warunkach. Tak wiec podstawowym zatozeniem metodycznym jest przyjecie,
ze — w zgodzie z projektowanymi ustaleniami — na catym terenie docelowo powstanie

zainwestowanie w wielkosci i skali maksymalnej, na jakie plan pozwala.



Traktowanie planu jako zbioru =zasad, a nie docelowego obrazu
zagospodarowania, ogranicza mozliwosci wymiarowania prognozowanych zjawisk,
przeksztatcen i oddziatywan. Najczesciej mozliwe sg do przewidzenia tylko kierunki

zjawisk, ktore bedg zachodzity w Srodowisku.

W niniejszej prognozie zastosowano trojstopniowg metode prognozowania
oddziatywan na srodowisko obejmujgca:

o | etap - Identyfikacja. Na podstawie znajomosci mozliwych oddziatywan wskutek
realizacji planu oraz warunkéw srodowiskowych - identyfikacja skutkow, ktore
powinny by¢ uwzglednione w ocenie (znaczacych i potencjalnie znaczgcych).

e |l etap - Predykcja. Przedstawienie przebiegu skutkow w srodowisku z
wykorzystaniem metod prognostycznych - symulacyjnych i opisowych.

e Il etap - Ocena. Za pomocg roznych metod i technik ocena informacji uzyskanych

w li Il etapie.

Identyfikacje oparto o liste komponentéw srodowiska oraz kierunki, zakres i
okres oddziatywan okreslone w ustawie."” Zostaly one uszczegdtowione i
dopasowane do specyfiki dokumentu oraz terenu, ktérego dokument ten dotyczy.

Specyfika dokumentu, jakim jest plan ogdélny gminy powoduje, ze wszelkie
prognozy skutkéw realizacji planu sg obarczone znaczng niepewnos$cig i mogg byé
przedstawiane prawie wytgcznie metodg opisowa.

Prognozy liczbowe majg ograniczone zastosowanie. Trudno bowiem o
parametryzacje wszystkich oddziatywan na poszczegdlne komponenty srodowiska,
gdy charakter dokumentu jest ogodlny i tworzy jedynie ramy dla przysztych,
szczegotowych zapisow plandéw miejscowych lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, a takze gdy nie sg znane terminy i warunki realizacji jego

poszczegolnych ustalen.

Na podstawie planu ogdélnego nie ma mozliwosci scistego okreslenia

przeznaczen poszczegolnych terenéw (ani dziatlek budowlanych), a co za tym

' Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. 2024
poz. 1112, z p6zn. zmian..)



idzie - nie ma takze mozliwosci szczeg6towego prognozowania ich
oddzialywan na poszczegélne komponenty srodowiska. Zakres planu ogélnego
sprawia takze, ze okreslenie jego wplywu na niektére z komponentéw
srodowiska przyrodniczego jest na ogélnym poziomie mozliwe, a w

odniesieniu do innych znacznie ograniczone.

3. CHARAKTERYSTYKA PLANU OGOLNEGO
3.1. PLAN OGOLNY JAKO JEDEN Z USTAWOWYCH AKTOW
PLANOWANIA

W mysl znowelizowanej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, plan ogolny stanowi zasadniczg regulacje w
zakresie ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy w jej granicach
administracyjnych. Jest on aktem prawa miejscowego, ktérego ustalenia uwzglednia
sie w sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (w tym
zintegrowanych planéw inwestycyjnych) oraz decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.
Plan ogdlny jest nowym typem aktu planowania przestrzennego, powigzanym z
zapisami strategii rozwoju, okreslajgcymi m.in. kierunki polityki przestrzennej, wraz z
modelem funkcjonalno-przestrzennym. Jego celem jest okreslenie ramowych zasad
docelowego zagospodarowania przestrzennego, z wytgczeniem terenow
zamknietych innych niz ustalane przez ministra wiasciwego do spraw transportu.
Plan ogdlny sporzgdzony zostat w formie danych przestrzennych (plik gml)
obejmujgcy m.in.:

- lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem ogdélnym w postaci

wektorowej,

- lokalizacje przestrzenng stref planistycznych,

- atrybuty zawierajgce informacje o obiektach przestrzennych .

oraz w formie tekstowej i graficznej zawartej w Uzasadnieniu.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w Planie
Ogoélnym Gminy Sobienie-Jeziory wyznaczono Strefy Planistyczne oraz Gminne

Standardy Urbanistyczne.



Zgodnie z Rozporzgdzaniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023
r. w sprawie planu ogélnego gminy wyrdézniono nastepujgce strefy, symbole oraz

udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

Nazwa strefy Symbol | Minimalny
udziat
PBC %
strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW 30
strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ 30
strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg SZ 30
strefa ustugowa SuU 30
strefa handlu wielkopowierzchniowego SH 30
strefa gospodarcza SP 20
strefa produkciji rolniczej SR 30
strefa infrastrukturalna SI 20
strefa zieleni i rekreaciji SN 50
strefa cmentarzy SC 30
strefa gornictwa SG -
strefa otwarta SO -
strefa komunikacyjna SK -

Dla kazdej strefy okresla sie profil funkcjonalny stref planistycznych, obejmujgcy
funkcje podstawowe (wszystkie przewidziane dla danego profilu podstawowego) oraz

dodatkowe (fakultatywnie).

Gminne Standardy Urbanistyczne ustalone w Planie Ogélnym Gminy Sobienie-
Jeziory obejmuja, przypisane dla stref:

¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,

¢ maksymalne wysokosci zabudowy,

¢ maksymalng nadziemng intensywnosc¢ zabudowy,

e maksymalng powierzchnie zabudowy.

W procedowanym Planie Ogdolnym gminy Sobienie-Jeziory okresla sie takze obszary
uzupetnienia zabudowy. Natomiast nie wyznacza sie obszaru zabudowy
Srodmiejskiej, poniewaz brak jest zaréwno przestrzennych, jak i funkcjonalnych
przestanek do ich wskazania, a obecna oraz prognozowana struktura osadnicza nie

przewiduje rozwoju o cechach odpowiadajgcych zabudowie srodmiejskie;j.



Wg stanu na koniec 2025 r. na terenie Gminy Sobienie-Jeziory obowigzuje jeden
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren wsi Sobienie
Biskupie, Sobienie Szlacheckie, Sobienie Kietczewskie drugie. Zostat on przyjety
Uchwatg NR XXVI/115/05 Rady Gminy w Sobieniach-Jeziorach z dnia 12 grudnia
2005 roku.

Zgodnie z aktualnymi przepisami, podstawowg przestanka warunkujaca
ustalenie stref funkcjonalnych zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa w planie
ogolnym byto uwzglednienie przeznaczen podstawowych, jak i dopuszczalnych
oraz wskaznikow urbanistycznych okreslonych w juz obowigzujgcych mpzp.
Nalezy tu doda¢, ze zgodnie z obowigzujagcymi w czasie sporzadzania tych
aktow przepisami, zostaty dla nich przeprowadzone odrebne procedury
strategicznych ocen oddziatywania na srodowisko (jezeli byty wymagane).
Zawarto$¢ prognozy oddziatywania na srodowisko dostosowano do stanu
wspotczesnej wiedzy i przyjetych metod oceny oraz do zawartosci i stopnia
szczegotowosci projektowanego dokumentu, a takze etapu przyjecia tego

dokumentu w procesie opracowywania projektow dokumentow z nim powigzanych.

Nalezy podkresli¢, ze plan ogolny zgodnie z obowiazujacymi przepisami nie

zawiera ustalen w zakresie gospodarki wodno-sciekowej ani gospodarki

odpadami; nie zawiera tez odrebnych ustalen z zakresu ochrony srodowiska

ani ustalen pozwalajacych okresli¢ szczegotowe oddzialywania w zakresie

zanieczyszczenia powietrza, wod i gruntu oraz hatasu.

1.2. WYBRANE ZAGADNIENIA WSKAZANE W UZASADNIENIU DO PROJEKTU
PLANU ISTOTNE ZE WZGLEDU NA PROGNOZE ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO

1. Rolnictwo jest waznym sektorem gospodarki gminy Sobienie-Jeziory, a uzytki
rolne zajmujg znaczng czesc jej powierzchni — 62,7%. W obrebie uzytkéw rolnych
dominujg grunty orne (49,4%), ale znaczacy udziat majg réwniez sady (25,3%) i
uzytki zielone (24,9%).

Gmina Sobienie-Jeziory jest wyspecjalizowana w sadownictwie, a takze w
warzywnictwie. Rozlegte sady Gminy Sobienie-Jeziory, ktére obejmujg takze

tereny Gmin Karczew i Grojec, tworzg najwiekszy sad jabtoniowy Europy.
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2. Szczegoblng role w strukturze funkcjonalno — przestrzennej Gminy stanowig
sotectwa Sobienie Biskupie, Sobienie Szlacheckie i Sobienie Kietczewskie Drugie,
gdzie zlokalizowany jest kompleks turystyczno — rekreacyjno — sportowy ,Sobienie
Krélewskie Golf & Country Club”. Jest to unikalny w skali tej cze$ci Mazowsza
wielofunkcyjny kompleks ustugowy. W jego sktad wchodza:

a/ hotel z zapleczem konferencyjnym,
b/ Iladowisko dla lekkich samolotow,

c/ pole golfowe,

d/ urzgdzenia i tereny dla jazdy konnej,

e/ sezonowe zaplecze mieszkaniowe dla uzytkownikoéw i pracownikéw.

3. Jako obszary strategicznej interwencji o znaczeniu lokalnym tzn. kluczowe dla
gminy wyznaczono:
e OSIl terendéw o intensywnej produkcji sadowniczej i warzywnej - potudniowo-
zachodnia czes$¢ gminy;
e OSI terendw turystyczno rekreacyjnych tzn. Sobienie Krélewskie Golf Club
W ramach OSI — tereny przemystowe o intensywnej produkcji sadowniczej i
warzywnej przewidziano uzbrajanie terenéw przeznaczonych pod budowe
obiektéw zwigzanych z produkcjg warzywng i sadownictwem tj. magazynowo-
sktadowych, chtodni, sortowni, baz transportowych i logistycznych, stacji paliw,
obiektéw zwigzanych z produkcjg i obstugg rolnictwa.
W ramach OSI terendw turystyczno -ekreacyjnych tzn. Sobienie Krolewskie Golf
Club przewidziano uzbrajanie terenow przeznaczonych pod rozwdj funkciji

turystyczno -rekreacyjnych powigzanych z ww. obiektami.

4. Znaczna poprawa powigzan komunikacyjnych Gminy z regionem, w tym takze
Warszawg wynika¢ bedzie z modernizacji i rozbudowy drogi wojewddzkiej nr DW
801 oraz linii kolejowej Nr 12 (na ktérej przywrécony bedzie ruch pasazerski).
Jest w interesie spotecznym i ekonomicznym Gminy wykorzystanie tej szansy dla
odwrdcenia  dotychczasowych  negatywnego trendu  demograficznego
(depopoulacja i pogarszajgca sie struktura demograficzna). Ogniskiem rozwoju

strefy bedzie planowany przystanek kolejowy w rejonie Dziecinowa oraz



systemem drég lokalnych zapewniajgcych dogodne potaczenia z drogg
wojewodzkg nr DW 801.
Poéinocna Strefa Gospodarcza posiadac bedzie 3 zasadnicze komponenty:
|.  powigzany z przystankiem kolejowym, parking P&R oraz R&R i plac pieszy,
ktorego “sciany” w pierwszej linii tworzy¢ bedzie zabudowa ustugowa i
mieszkaniowa z wbudowanymi ustugami,
[I. zabudowa wielorodzinna, ktéra posiada¢ bedzie dogodne powigzania
komunikacyjne takze z osrodkami ustugowymi w Warszéwce i Warszawicach
a takze w Dziecinowie,
[ll.  zespdt magazynowo-sktadowy, wraz z innymi obiektami o charakterze
gospodarczym.
Realizacja strefy dokonywac sie bedzie sukcesywnie wraz z rozwojem
ponadlokalnych systemow komunikacyjnych oraz faktycznym popytem na zasoby
mieszkaniowe oraz magazynowo-sktadowe. Postep realizacji inwestycji na
obszarze PSG powinien podlegac¢ ciggtemu monitoringowi. W przypadku, gdy jej
rozwdj w planowanych granicach zostanie w znacznym stopniu osiggniety, bedzie
istniata mozliwos¢ jej dalszego rozwoju po pétnocnej stronie linii kolejowe;j.
Rozwdj i funkcjonowanie PSG warunkowane bedg szeregiem inwestycji
ponadlokalnych, w ktérych Gmina nie bedzie uczestniczyta bezposrednio. Dla
rozwoju PSG niezbedne bedg takze inwestycje lokalne (drogowe i
infrastrukturalne) bedgce zadaniem wtasnym gminy. Ze wzgledu na ich duzg
skale, powinny by¢ finansowane lub wspoffinansowane przez prywatnych

interesariuszy PSG.

5. Woyznaczenie terenow rozwoju budownictwa mieszkaniowego dla ok. 2100 osob
jest jednym z zadan Planu Ogolnego Gminy Sobienie-Jeziory.
Preferowanymi obszarami rozwoju budownictwa mieszkaniowego s3:
1/ planowana wielofunkcyjna strefa rozwoju gospodarczego w pétnocnej czesci
Gminy (sotectwo Dziecinow),
2/ wie$ gminna Sobienie-Jeziory,
3/ wsie stanowigce osrodki wspomagajgce osrodek gminny tj. wsie Warszawice i

Dziecinéw oraz Siedzoéw.



6. W projekcie planu ogodlnego Gminy Sobienie-Jeziory zdecydowano sie
wyznaczy¢ Obszar Uzupetnienia Zabudowy (OUZ), aby umozliwi¢ realizacje
inwestycji na tych obszarach nieobjetych planami miejscowymi, na ktérych nie
przewiduje sie znaczacych przeksztatcenn funkcjonalno-przestrzennych i na
ktorych ewentualna nowa zabudowa moze byC realizowana za zasadzie
kontynuaciji i uzupetnienia istniejgcego zagospodarowania bez szkody dla jakosci
przestrzeni miejskiej. Powyzszy cel wyznaczenia Obszaru Uzupetnienia
Zabudowy wyraza polityke przestrzenng gminy, a jednoczesnie jest zgodny z
wyrazong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zasadg
dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w pierwszej kolejnosci
na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w szczegodlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy (art. 1

ust. 4 pkt 4 lit. a ustawy).

4. POWIAZANIA ANALIZOWANEGO PLANU Z INNYMI
DOKUMENTAMI

W ramach opracowania Planu Ogdlnego przeanalizowano nastepujgce akty
planistyczne i inne wplywajace na rozwdj przestrzenny gminy:

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego,
przyjety Uchwatg Nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19
grudnia 2018 r. w sprawie planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa mazowieckiego.

e Audyt krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego przyjety uchwatg Sejmiku
Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r.

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sobienie-Jeziory (Uchwata Nr XXI11/94/05 Rady Gminy w Sobieniach Jeziorach
z dnia 30 marca 2005 r z p6zn. zm.).

e Strategia Rozwoju Gminy Sobienie-Jeziory na lata 2023-2030 (Uchwata NR
X1/90/2025 Rady Gminy Sobienie-Jeziory z dnia 16 czerwca 2025 r. w sprawie
przyjecia aktualizacji Strategii Rozwoju Gminy Sobienie-Jeziory na lata 2023-
2030 w zakresie polityki przestrzennej).

e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do planu ogélnego gminy
Sobienie-Jeziory. 2024 r.
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5. CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA
SRODOWISKA

5.1. POLOZENIE TERENU; PRZYRODNICZE ZWIAZKI Z
OTOCZENIEM

Gmina Sobienie-Jeziory potozona jest administracyjnie w powiecie otwockim, w
wojewodztwie mazowieckim.

Graniczy z gminami Karczew, Celestynow i Osieck takze potoznymi w powiecie
otwockim oraz gminami Garwolin i Wilga nalezgcymi do powiatu garwolinskiego.
Poprzez granice w nurcie Wisty graniczy od zachodu z gming Gora Kalwaria (pow.
piaseczynski) oraz gming Warka nalezgcg do powiatu grojeckiego.

Konstancin-Jeziorna

Kotbiel
Karczew
Celestynow
Gora Kalwaria Pilawa
Sobienie-Jeziory
\ Garwolin
Wilga
Warka
Magnuszew taskarzew

Ryc. 1. Potozenie gminy Sobienie—Jeziory na tle gmin oSciennych. Opracowanie wiasne na
podstawie danych Gtéwnego Urzedu Geodezji i Kartografii

Powierzchnia gminy wynosi 97,7 km2. Liczba ludnosci wynosi 6270 oséb (wg GUS
2024).
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Dzieli sie na 25 sotectw, o bardzo zréznicowane;j liczbie ludnosci: od ponad 1300 w

sotectwie Sobienie-Jeziory do 20 w sotectwie Seweryndw.

Pod wzgledem fizycznogeograficznym gmina potozona jest prawie w catosci w
mezoregionie Dolina Srodkowej Wisly. Tylko skrajne fragmenty na wschodzie

zaliczane sg do Réwniny Garwolinskiej.

Wysoczyzna
Katuszynska

2\ Réwnina Garwolinska
Roéwnina Warszawska

Sobienie - Jeziory (L

¢ Dolina
Srodkowej Wisty

Wysoczyzna
Zelechowska

Dolina
Dolnej Pilicy

Rownina

Ryc. 2. Polozenie gminy Sobienie — Jeziory na tle mezoregionéw (wg regionalizacji
fizycznogeograficznej). Opracowanie wiasne wg https://www.pgi.gov.pl

Gmina charakteryzuje sie wyraznym potudnikowym ukfadem przyrodniczym, na co

skfadajg sie - od zachodu:

- strefa korytowa Wisty,

- tarasy wislane: zalewowy i nadzalewowy,

- dolina Jagodzianki (kanatu Bielinskiego) rozszerzajgca sie w potnocnej czesci
gminy w obnizenie Bagna Catowanie,

- pasmo laséw na tarasie wydmowym.
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Potudnikowy uktad geograficzny determinuje przyrodnicze powigzania gminy. Przez
gmine prowadzg dwa ponadlokalne korytarze ekologiczne.
e Kkorytarz Wisty o randzie krajowej,

e korytarz lesny od Wilgi w kierunku Otwocka o randze regionalne;j

(wojewddzkiej).

Karczew

_war-ia‘/ |

Gora Kalws

|

36ra Kalwaria

J
|

Ryc. 3. Polozenie gminy Sobienie-Jeziory na tle gidwnych korytarzy ekologicznych
https://mapa.korytarze.pl Korytarz przechodzacy przez gmine to: GKPnC — 7 Dolina din Bugu —
Dolina din Wieprza

Lokalne korytarze ekologiczne tworzone sg przez uktad dolin na tarasie zalewowym i
nadzalewowym oraz krawedz (skarpe) pomiedzy tymi tarasami. Potudniowa granica

gminy przebiega na fragmencie doling rzeki Wilgi.
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5.2. PRAWNE FORMY OCHRONY PRZYRODY

Na terenie gminy Sobienie-Jeziory wprowadzono szereg form ochrony przyrody,
ktérych podstawg ustanowienia jest Ustawa o ochronie przyrody.
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Rezerwat przyrody "Wymieklizna"

Mazowiecki Park Krajobrazowy
Mazowiecki Park Krajobrazowy - otulina
~ | Natura 2000 - PLH 140001 Ostoja Bagno Calowanie

—  Natura 2000
[ |1-PLB 140004 Dolina Srodkowej Wisly
2 - PLB 140011 Bagno Catowanie

I Obszary Chronionego Krajobrazu

! Gmina Sobienie - Jeziory

Ryc. 4. Polozenie gminy Sobienie — Jeziory na tle obszaréw prawnie chronionych. Opracowanie
wilasne wg https://geoserwis.gdos.pl
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Sa to:

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB140004 Dolina Srodowej Wisty

Obszar specjalnej ochrony ptakow Dolina srodkowej Wisty PLB140004 obejmuje
fragment doliny rzecznej o dtugosci ok. 250 km potozony pomiedzy Putawami a
Ptockiem (od 379 do 631 km szlaku wodnego). Zajmuje on powierzchnie 30 778 ha,
z ktorych 27 411 ha zlokalizowanych jest na terenie wojewodztwa mazowieckiego, a
pozostate 3 367 ha na terenie wojewddztwa lubelskiego.

Czes¢ potozona w granicach gminy Sobienie-Jeziory obejmuje odcinek doliny o
dtugosci 13,2 km oraz powierzchni 844 ha. Stanowi to ok. 2,75 % powierzchni catego
obszaru.

Obecnosc¢ specyficznych srodowisk sprawita, ze obszar ten stat sie bardzo wazng
ostojg ptakow wodno-btotnych. Wystepujg tu co najmniej 24 gatunki ptakow z
Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej.

Z uwagi na wysoka liczebnosc¢ populacji legowych, przedmiotami ochrony w
obszarze sg zaréwno ptaki zamieszkujgce piaszczyste wyspy i tawice (ohar, mewa
czarnogtowa, mewa siwa, smieszka, rybitwa rzeczna, rybitwa biatoczelna, ostrygojad,
sieweczka obrozna, sieweczka rzeczna, brodziec piskliwy), nadrzeczne skarpy
(zimorodek, brzegéwka), zarosla nadrzeczne (baczek, podrozniczek, dziwonia), tgki i
pastwiska (rycyk, krwawodzidb, derkacz, ptaskonos) jak i lasy tegowe (bielik, dzigciot
biatoszyi, dzieciot sredni, nuroges).

Dla obszaru ustanowiono w 2014 r. plan zadan ochronnych, zmieniony w 2023 r.

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB140011 Bagno Catowanie

Ostoja ptasia o randze europejskiej oznaczona symbolem PL085. Gniazduje tu co
najmniej 109 gatunkdéw ptakdéw, z czego 20 wymienionych jest w Zatgczniku |
Dyrektywy Ptasiej. Przedmiotami ochrony obszaru sg: derkacz Crex crex i kulik wielki
Numenius arquata.

Obszar obejmuje kompleks zmeliorowanych mokradet i fgk kosnych potozonych nad
Kanatem Bielinskiego, powstatym po zmeliorowaniu rzeki Jagodzianki. W wyniku
braku zarzagdzania systemem urzadzen melioracyjnych czesc terenu ulegta
wtérnemu zabagnieniu. Duza czesc tgk jest porosnieta wierzbami, znaczne
powierzchnie porastajg laski olszynowe i zalesienia jesionowo-olchowe - czes¢

potnocna i centralna.
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Obszar - oprécz czesci gminy Sobienie-Jeziory - obejmuje takze tereny w gminach
Celestynéw, Karczew i Osieck.

Dla obszaru ustanowiono w 2014 r. plan zadan ochronnych.

Obszar Specjalnej Ochrony PLH140001 Ostoja Bagno Catowanie

Na terenie obszaru stwierdzono wystepowanie zagrozonych w skali Europy i kraju
siedlisk torfowiskowych, tgkowych, murawowych oraz lesnych (fegi i bory bagienne).
11 typow siedlisk znajduje sie w zatgczniku Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG.
Stwierdzono tu tez wystepowanie 6 gatunkow zwierzat z zatgcznika Il Dyrektywy
Rady 92/43/EWG. Szczegolnym walorem obiektu jest mozaikowa struktura
krajobrazu i zwigzane z nig duze zréznicowanie przyrodnicze, a co za tym idzie -
bogactwo florystyczne i faunistyczne. Odnotowano tu ponad 500 gatunkéw roslin,
wsréd nich rzadkie i zagrozone (np. kosaciec syberyjski Iris sibirica, nasiezrzat
pospolity Ophioglossum reticulatum, storczyk szerokolistny Dactylorhiza majalis,
brzoza niska Betula humilis), a takze rzadkie gatunki motyli. Obszar ma

réwniez duze znaczenie dla ochrony ptakow.

Obszar - oprécz czesci gminy Sobienie-Jeziory - obejmuje takze tereny w gminach
Celestynéw, Karczew i Osieck.

Dla obszaru ustanowiono w 2014 r. plan zadan ochronnych, zmieniony w 2018 r.

Ograniczenia wynikajace z ustanowienia obszaru Natura 2000.

Dla obszarow Natura 2000 — w odréznieniu od pozostatych form ochrony przyrody —

nie okresla sie konkretnych szczegdtowych zakazéw. W ustawie o ochronie przyrody,

w art. 33 zakazy obowigzujgce na wszystkich obszarach Natura 2000 okreslone sg

nastepujgco:

,LZabrania sie, z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatah moggcych, osobno lub

w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywac na cele

ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegolnosci:

1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

2) wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000, lub

3) pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi

obszarami.”
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Przywotany art. 34 zezwala na odstepstwo od zakazow jedynie w przypadku, gdy
przemawiajg za tym ,konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego”.

O tym, czy i w jakim stopniu plan ogdlny wptynie na obszar Natura 2000 rozstrzyga
sie w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, w tym w prognozie

oddziatywania na srodowisko sporzgdzanej do projektu planu.

Zgodnie z ustawa? projekt planu ogdinego nie moze zostaé przyjety, o ile nie
zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 34 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
wynika, ze moze on znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na obszar Natura 2000.
W tym zakresie decydujgce jest uzgodnienie regionalnego dyrektora ochrony

Srodowiska.?

Mazowiecki Park Krajobrazowy imienia Czestawa taszka

Park zostat zaprojektowany na pograniczu éwczesnych wojewodztw siedleckiego i
stotecznego warszawskiego. W czerwcu 1986 r. bwczesna Wojewddzka Rada
Narodowa w Siedlcach uchwalita powotanie czesci parku (ok. 25% powierzchni) na
swoich terenach. Park stat sie faktem z chwilg ogtoszenia uchwaty Rady Narodowej
miasta stotecznego Warszawy o jego powotaniu na terenach stotecznych (Dziennik
Urzedowy Woj. Stot. Warszawskiego nr 9 z dn. 9 maja 1988 r.). W 2001 roku park
otrzymat imie Czestawa taszka, wieloletniego wojewddzkiego konserwatora
przyrody, inicjatora utworzenia Parku.

Obecnie aktualnym aktem prawnym dla parku jest Uchwata nr 48/24 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 16 lipca 2024 r. w sprawie Mazowieckiego
Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 7443).

Wokot parku zostata ustanowiona otulina.

Park wraz z otuling obejmuje obszar o powierzchni 23 662,9 ha, w tym powierzchnia

Parku wynosi 15 774,4 ha, a powierzchnia otuliny wynosi 7 888,5 ha.

2 Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2024.1112 t.j. z
dnia 2024.07.25 z pdin. zm.)

3 Projekty planéw ogdlnych gmin w cze$ci dotyczacej istniejacego lub projektowanego obszaru Natura 2000
wymagaja uzgodnienia z regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska w zakresie ustalen tych plandw,
mogacych znaczgco negatywnie oddziatywac na obszar Natura 2000.
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Park wraz z otuling zlokalizowany jest na terenie miasta stotecznego Warszawy w
dzielnicach: Warszawa - Wawer, Warszawa - Wesota oraz w gminach: Jozefow,
Wigzowna, Otwock, Karczew, Celestynéw, Kotbiel, Osieck i Sobienie-Jeziory w
powiecie otwockim i gminie Pilawa w powiecie garwolinskim.

Powierzchnia MPK na terenie gminy Sobienie-Jeziory wynosi ok. 250 ha, a otuliny -
ok. 55 ha.

Stanowi to odpowiednio 1,6% powierzchni parku i 0,7% powierzchni otuliny.

W kwietniu 2004 r. rozporzgdzeniem Wojewody Mazowieckiego ustanowiono plan
ochrony Mazowieckiego Parku Krajobrazowego na okres 20 lat. Plan ten stracit swg
aktualnos¢ i przestat obowigzywac¢ w maju 2024 r.

Wedtug informacji Mazowieckiego Zespotu Parkow Krajobrazowych z sierpnia 2024r.
trwajg przygotowania do podjecia prac nad nowym planem ochrony. Jednak obecnie
(listopad 2025 r.) - z formalnego punktu widzenia - plan ochrony dla MPK nie

obowigzuje.

Obowigzujg natomiast zakazy okreslone w § 3 Uchwaty z 16 lipca 2024 r.,

sformutowane nastepujgco:

»1. W Parku zakazuje sie:

1) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu przepiséw

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale

spofeczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r.

poz. 1094, z p6ézn. zm.);

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg

Z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub

wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzerr wodnych;

3) pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych

szczgtkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych

Z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budows,

odbudows, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzgdzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jeZzeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub

racjonalnej gospodarce rolnej, le$nej, wodnej lub rybackiej;

6) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,
b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych

przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktorym mowa
w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478, 1688,
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1890, 1963 i 2029) - z wyjgtkiem obiektéw stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub

rybackiej;
7) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikbw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-btotnych;
8) wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia witasnych gruntéw rolnych;
9) prowadzenia chowu i hodowli zwierzgt metodg bezs$ciétkows;
10) utrzymywania otwartych rowéw Sciekowych i zbiornikéw Sciekowych;
11) organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;
12) uzywania fodzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.
2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, nie dotyczy:
1) obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych w dniu wejscia w Zycie niniejszej
uchwaty w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;,
2) budowy nowych obiektéw budowlanych w granicach wyznaczonych przez obwiednie prowadzong w
odlegto$ci 50 m od zewnetrznych krawedzi skrajnych budynkdw tworzgcych zwartg zabudowe lub po
zewnetrznych granicach dziatek, na ktérych pofozone sg te budynki, jesli ich odlegtos¢ od tych granic
jest mniejsza niz 50 m, pod warunkiem ze odlegtos¢ tej obwiedni nie bedzie mniejsza niz 50 m od linii
brzegbw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikbw wodnych, a takze od zasiegu lustra wody w
sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych przy normalnym poziomie
pietrzenia okre$lonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. — Prawo wodne; przez zwartg zabudowe rozumie sie zgrupowanie nie mniej niz 5
budynkow, z wyjgtkiem wytgcznie gospodarczych pomiedzy, ktérymi najwieksza odlegto$c
sgsiadujgcych ze sobg budynkéw istniejgcych w dniu wejScia w zycie niniejszej uchwaty, nie

przekracza 100 m.”

Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu na terenie powiatow
garwolinskiego, minskiego i otwockiego

Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu ustanowiony zostat pierwotnie w
1986r. na mocy uchwaty Wojewddzkiej Rady Narodowej w Siedlcach.

Obecnie aktualnym aktem prawnym ustanawiajgcym obszar jest Uchwata nr 141/23
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie powiatow
garwolinskiego, minskiego i otwockiego (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 8531).

Obszar o catkowitej powierzchni 69 862,26 ha potozony jest na terenie powiatow
garwolinskiego, minskiego i otwockiego w gminach: Garwolin, taskarzew,
Maciejowice, Parysow, Pilawa, Sobolew, Wilga, Siennica, Kotbiel, Osieck, Sobienie
Jeziory.

W gminie Sobienie-Jeziory do NOchK witgczono wigkszos¢ terenu gminy.
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Na terenie NOChK obowigzujg zakazy okreslone w § 3 Uchwaty z 11 lipca 2023 r.,

sformutowane nastepujgco:

1. W Obszarze zakazuje sie:

1) realizacji przedsiewzig¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023
r. poz. 1094 1113);

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzerr wodnych;

3) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczagtkdw rodlin i zwierzgt, a takze mineratéw i bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztafcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych
Z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzgadzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych;

7) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od rzeki Wisty i w obszarze
Natura 2000, na pozostatym terenie w pasie szeroko$ci 50 m od:

a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych
przy normalnym poziomie pigtrzenia okresSlonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art.
389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne ( U. z 2022 r. poz. 2625 i 2687 oraz
z 2023 r. poz. 295412, 877)

- Z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, le$nej lub rybackiej.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, nie dotyczy przedsiewzie¢ stuzgcych obstudze ruchu
komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewzie¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem, przemystem
spozywczym.

3. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy:

1) tworzgcych zadrzewienia Srodpolne drzew, ktérych obwod pnia na wysokosci 130 cm nie
przekracza 30 cm - ktorych usuniecie jest konieczne w celu przywrocenia gruntow nieuzytkowanych
do uzytkowania rolniczego;

2) drzew i krzewdw, ktére obumarty lub nie rokujg szansy na przezycie (w tym ztoméw i wywrotéw),

ktére zagrazajg bezpieczenstwu ludzi i mienia;
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3) zadrzewien $rodpolnych i przydroznych na obszarach przeznaczonych pod zabudowe

w obowigzujgcych w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

4. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, nie dotyczy wydobywania piasku i zwiru na powierzchni
nieprzekraczajgcej 2 ha przy przewidywanym rocznym wydobyciu nieprzekraczajgcym 20 000 m3,
Jjezeli dziatalno$¢ bedzie prowadzona bez uzycia materiatdw wybuchowych - zgodnie z ustawg z dnia
9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633).

5. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nie dotyczy obszaréw przeznaczonych pod zabudowe

w obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.

Rezerwat przyrody Wymigklizna

Rezerwat zostat powotany Zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14 czerwca 1996 r. Jest to rezerwat lesny. Celem
ochrony jest zachowanie ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych
wielogatunkowych drzewostanéw lisciastych, iglastych i mieszanych o znacznym
stopniu naturalnosci wraz z wystepujgcymi w nich gatunkami réznych ptakéw
legowych.

Powierzchnia rezerwatu wynosi 62,4 ha. Wokot rezerwatu nie ustanowiono otuliny.

Brak planu ochrony.

Uzytki ekologiczne U567, U568 i U569

Rozporzgdzeniem Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dn. 14.02.2000 (Dz. Urz. Wo.
Maz. z dn. 01.03.2000 r. Nr 30 poz. 189) ustanowiono 3 uzytki ekologiczne
oznaczone numerami 567, 568 i 569 o powierzchni odpowiednio 1,31 ha, 0,48 ha i
0,41 ha.

Potozne sg wewnatrz kompleksu lesnego na wschod od Sobieni Szlacheckich, w

sgsiedztwie rezerwatu Wymieklizna,
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5.3. GEOMORFOLOGIA. RZEZBA TERENU. POWIERZCHNIA
ZIEMI. RUCHY MASOWE

Geomorfologia gminy Sobienie-Jeziory charakteryzuje sie wyraznym pasmowym,
utozonym potudnikowo, uktadem podstawowych jednostek morfologicznych.

Jest to wynikiem potozenia gminy w catosci w pradolinie Wisty.

Granice jednostek
geomorfologicznych

Wista - wspoltczesna strefa
korytowa w granicach
++-++ waltdw przeciwpowodziowych

e

Réwnina

Warszawska Roéwniny torfowe

::] Bagno Catowanie

Réwniny piaskow
tarasy przewiewnych

nadzalewowe
Gmina Sobienie - Jeziory

. Réwnina
4 Garwolinska

A

taras
zalewowy

Ryc. 5. Geomorfologia. Opracowanie wiasne wg Szczegéfowej mapy geologicznej Polski w
skali 1:50 000, arkusz Osieck https://www.pgi.gov.pl

Zachodnig granice gminy wyznacza wspoétczesna strefa korytowa Wisty. Obejmuje
ona Wiste w tzw. miedzywalu, a jej wyrazng wschodnig granice stanowi wat

przeciwpowodziowy.

Pomiedzy watem, a w wiekszosci czytelng w terenie krawedzig (skarpg) o wysokosci
wzglednej ok. 1-3 m rozcigga sie taras zalewowy. W jego obrebie wystepujg liczne
tzw. dolinki przelewowe. Sg to w wiekszosci suche obnizenia bedgce wynikiem

stosunkowo niedawnych* przeptywéw wod powodziowych. Obnizenia pod skarpg

4 Z okresu sprzed budowy watdéw przeciwpowodziowych.
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tarasu nadzalewowego sg wykorzystywane przez lokalne cieki. W obnizeniu tym

znajdujg sie tez jeziora - starorzecza Wisty.

Zasadnicza czesc¢ gminy, od tarasu zalewowego do wschodniej granicy gminy,
potozona jest morfologicznie na tarasach nadzalewowych. Szczegdtowsze
rozpoznanie pozwala wyrédznic kilka pozioméw tych tarasow, jednak nie majg one
istotnego znaczenia dla uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.

Skrajny wschodni taras nadzalewowy nadbudowany jest piaskami eolicznymi, ktore

tworzg rozlegte rowniny, a niekiedy wzgorza wydmowe.

Szczegdlnym obszarem jest réwnina torfowa Bagno Catowanie. Tylko niewielki
potudniowo-zachodni fragment tej rowniny znajduje sie na terenie gminy Sobienie-
Jeziory. Jej zasadnicza czes¢ potozona jest w gminach Karczew i Celestynow.

Jest to jeden z najwiekszych kompleksow torfowisk niskich na Mazowszu. Rozcigga
sie na dtugosci ok. 15 km, osiggajgc szerokos¢ do 3 km. Réwnina potozona jest na

wysokosci 95-96 m n.p.m.

Pod wzgledem rzezby terenu w gminie Sobienie-Jeziory dominujg rowniny o bardzo
niewielkich deniwelacjach wzglednych. Zasadnicza czes¢ gminy potozona jest na
wysokosci 94-98 n n.p.m. Wzglednie ptytkie sg tez lokalne doliny i obnizenia - nie
przekraczajg na ogot 2-3 m.

Jedynie wzgorza wydmowe na terenach zalesionych we wschodniej czesci gminy

przekraczajg 10 m wysokosci wzglednej.

Réwninny charakter gminy powoduje, ze na jej terenie nie notuje sie ruchéw

masowych ziemi, ani nie wskazuje sie terenéw zagrozonych takimi ruchami.

5.4. CHARAKTERYSTYKA GEOLOGICZNA; ZLOZA KOPALIN;
OBSZARY | TERENY GORNICZE

Budowa geologiczna analizowanego obszaru powoduje, ze dla planowania
przestrzennego istotne znaczenie majg jedynie grunty w warstwach

przypowierzchniowych.
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Na tarasie nadzalewowym w warstwie przypowierzchniowej przewazajg piaski i
zwiry rzeczne. Maksymalna migzszos$¢ osadow budujgcych taras najwyzszy wynosi
okoto 20 m. Pod wzgledem granulometrycznym osady budujgce ten taras to dobrze
wysortowane piaski Srednio i drobnoziarniste.

Mutki, piaski (mady) i piaski humusowe rzeczne taraséw nadzalewowych wystepujg
na wiekszosci powierzchni tarasu. Okresla sie je jako mady lekkie, piaszczyste i
pytowate.

Piaski eoliczne i piaski eoliczne w wydmach zajmujg znaczne obszary gminy na
tarasach nadzalewowych. Migzszos¢ piaskow eolicznych wynosi od 0,5 do 3,0 m, a

w wydmach do ponad 10 m.

Na tarasie zalewowym Wisty przewazajg piaski rzeczne w wielu miejscach
przykryte przez mady. Migzszosc¢ piaskow jest zroznicowana i wynosi od 2 do 5 m.
Sg to piaski, r6znoziarniste z przewagg piaskéw drobno i Srednioziarnistych.

Mutki ilaste i ity pytlowate (tzw. mady ciezkie) taraséw zalewowych wystepujg
jednolitym poktadem na znacznym obszarze tarasu zalewowego w dolinie Wisty. Ich
migzszos$¢ wynosi od 1,0 do ponad 4,0 m Powstaty w wodzie stojgcej w czasie
powodziowych wezbran wod Wisty.

Piaski, piaski humusowe i mufki starorzeczy wypetniajg starorzecza w dolinie Wisty w
obrebie wyzszego tarasu zalewowego, gtéwnie przy jego krawedzi z tarasem
nadzalewowym nizszym. Migzszo$¢ osadow wypetniajgcych starorzecza wynosi
przecietnie kilka metrow.

Piaski rzeczne tarasow zalewowych 0,0-2,0 m n.p. rzeki budujg nizszy taras
zalewowy i wystepujg wzdtuz koryta Wisty oraz w obrebie wysp (tzw. kep) jej

wspotczesnego tozyska.

Torfy wystepujg w obrebie Bagna Catowanie miedzy miejscowosciami Warszowka i
Pogorzel. Torfy wypetniajg tu paleokoryto Wisty. Jest to torfowisko niskie, w spagu o
charakterze torfowiska przejsciowego, reprezentowane przez torfy turzycowo- -
trzcinowe. Migzszosc¢ torfow wynosi do 4,5 m w najgtebszym miejscu torfowiska, a na
przewazajgcym obszarze powyzej 2 m. W obrebie torfow wystepujg soczewy gytii

oraz przewarstwienia piaskdw humusowych i mutkdéw.
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KOPALINY
Na terenie gminy znajduje sie udokumentowane ztoze piaskow i zwiréw Dziecindw o
numerze ID 18720.

Powierzchnia ztoza: 1,98 ha

- \

Ryc. 6. Lokalizacja ztoza oraz terenu i obszaru gérniczego Dziecindw
(wg https://geologia.pgi.gov.pl/mapy)

Utworzone zostaty obszar i teren gorniczy Dziecindw o numerach ID odpowiednio
137538 oraz 1375309.

Decyzje nr 174/2018 w tej sprawie wydat Starosta Powiatowy w Otwocku.

Obszar i teren goérniczy wyznaczono 26 lipca 2018 r. z datg waznosci koncesji do 31
grudnia 2043 r.

Powierzchnia obszaru i terenu gérniczego: 30436 m?.

Nadzor nalezy do Okregowego Urzedu Goérniczego w Warszawie.

Ponadto na mapie zt6z Panstwowego Instytutu Geologicznego wskazane jest ztoze
Wilga o numerze ID 11736. Jest to udokumentowane ztoze gazu ziemnego o
powierzchni 76,3 ha potozone w rejonie wsi Sewerynow.

Dla ztoza wydano koncesje na rzecz FX Energy Poland sp. z 0. 0. (decyzja Ministra
Srodowiska z 8 sierpnia 1997 r.), ktéra wygasta 7 lutego 2014 r.

Wedtug PIG - eksploatacji zaniechano z powodu zawodnienia i zaniku doptywu gazu

do odwiertéw. Jedyny odwiert produkcyjny przeznaczono do likwidaciji.
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Ryc. 7. Lokalizacja ztoza Wilga (wg https://geologia.pgi.gov.pl/mapy)

5.5. WODY PODZIEMNE

Wody podziemne na terenie gminy Sobienie-Jeziory wystepujg gtdwnie w poziomach
czwartorzedowym i trzeciorzedowym.

Gmina w catosci lezy w obrebie jednostki nr 66 JCWPd (Jednolitej Czesci Wod
Podziemnych).

Niecka mazowiecka, w obrebie ktorej znajduje sie omawiana JCWPd, to duza
jednostka strukturalna o skomplikowanych warunkach hydrogeologicznych.
Dominujgca role w zasilaniu i drenazu warstw wodonosnych, rowniez gtebokich,
spetniajg procesy przesgczania przez rozdzielajgce warstwy stabo przepuszczalne.
Pietro palegensko-neogenskie niecki mazowieckiej ma bezposredni zwigzek
hydrauliczny z pietrem czwartorzedu i jest wspotksztattne z lustrem gtéwnego
poziomu uzytkowego w czwartorzedzie.

Wody drenowane sg w kierunku zachodnim do Wisty.

Poziom wdd gruntowych o zwierciadle swobodnym, lokalnie napietym, zasilany jest
infiltracjg opaddéw atmosferycznych i drenazem z nizej potozonych pozioméw
wodonosnych.

Uzytkowy czwartorzedowy poziom wodonosny stanowig piaski rzeczne o tgcznej
migzszosci do 40 m, o zwierciadle najczesciej napietym, ktére wykazuje zgodnosé
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powierzchni zwierciadta wody z morfologig terenu. Wyrazne obnizenie zwierciadta
wystepuje w kierunku Wisty.

Negatywng cechg wiekszosci eksploatowanych zasobow jest ich podatnosc na

zanieczyszczenia, spowodowana brakiem izolujgcej je od powierzchni terenu
warstwy nieprzepuszczalne;.
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Ryc. 8. Jednostki hydrogeologiczne o zréznicowanej wydajnosci giébwnego poziomu
wodonos$nego (podano wydajnos$ci potencjalne w m3/h) oraz lokalizacja studni
(opracowanie wlasne na podstawie https.//geologia.pgi.gov.pl/mapy/?page=Wody-podziemne)
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Obszary o najkorzystniejszych warunkach hydrogeologicznych wyrdzniane sg jako
Gtowne Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP).

GZWP nr 222, Dolina srodkowej Wisty
udokumentowany, czwartorzed )
- GZWP nr 215A, Subniecka Warszawska /
(czes¢ centralna) /
wstepnie rozpoznany, trzeciorzedowy [
GZWP nr 215, Subniecka Warszawska \
trzeciorzgdowy

Granica gminy Sobienie - Jeziory

Ryc. 9. Potozenie gminy Sobienie — Jeziory na tle Giéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych (Nr;
nazwa; wiek utworéw wodonos$nych). Opracowanie wiasne wg https://www.pgqi.gov.pl

Teren gminy obejmuje swoim zasiegiem czes¢ gtdwnego zbiornika woéd podziemnych
(GZWP Nr 222) Dolina Srodkowej Wisty (Putawy — Warszawa). Jest to rozlegty
zbiornik wod zlokalizowanych w utworach czwartorzedowych, o sredniej gtebokosci
wod ok. 60 m. Zbiornik ten charakteryzuje sie ptytkim wystepowaniem poziomu
wodonosnego, jednoczes$nie przy stabej izolacji, co stwarza znaczne zagrozenie
wystgpienia zanieczyszczeh pochodzenia antropogenicznego w wodach
podziemnych.

W utworach trzeciorzedowych wystepuje zbiornik Subniecka Warszawska — czes¢
centralna (GZWP 215A). Zbiornik ten charakteryzuje sie niskg odnawialnoscig
zasobdéw wodnych, co wymaga racjonalnej gospodarki jego zasobami.

Dla ww. zbiornikéw nie ustanowiono obszaréw ochronnych w trybie Ustawy -

Prawo wodne.
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5.6. WODY POWIERZCHNIOWE. ZAGROZENIA POWODZIOWE.
PODTOPIENIA

Gtownym elementem hydrograficznym jest Wista, w ktérej zlewni potozona jest cata
gmina. Wzdtuz jej koryta wytyczona jest tez zachodnia granica gminy.
Poza Wistg na terenie gminy znajduje sie szereg mniejszych ciekow oraz jeziora. Sg
to:
Tworzgce uktad hydrograficzny zwigzany gtéwnie z tarasem zalewowym i
starorzeczami Wisty:

e Doptyw spod Warszowki,

e Doptyw z Dziecinowa,

e tacha,

e Jezioro Dziecinowskie,

e Jezioro Piwoninskie.

Tworzgce uktad hydrograficzny zwigzany z rzekg Jagodziankg i bagnem Catowanie:
e Belch,
e Doptyw spod Sobieniek,
e Doptyw z Osiecka,
e Jagodzianka,
e Kanat Bielinskiego,
e Kanat Warszawicki,

e Zimna Woda.

Potudniowa granica gminy na niewielkim fragmencie biegnie korytem Starej Wilgi -
dawnego odcinka ujsciowego rzeki Wilgi, ptynacej poza terenem gminy Sobienie-

Jeziory.

Zagrozenie powodziowe stwarza rzeka Wista.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego w jej sgsiedztwie wystepujg

obszary szczegoélnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie (raz na 10 lat - Q10%) lub $rednie (raz na 100 lat -
Q1%).
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Zasieg obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig ogranicza sie praktycznie do
tzw. miedzywala rzeki. Jedynie w rejonie Radwankowa Szlacheckiego wskazywane
sg obszary, ktére mogg by¢ narazone na powodzie Q10% i Q1% i ktore nie sg

chronione watami.
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Ryc. 10. Zasieg obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig w rejonie gminy Sobienie-
Jeziory.
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Ryc. 11. Fragment Mapy zagrozenia powodziowego z giebokoscia wody. Obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1 % (raz na 100 lat).
Arkusz Dziecinow M-34-7-B-a-1.

Poza obszarami szczegolnego zagrozenia powodzig na zalewy powodziowe mogg
by¢ narazone takze znacznie szersze obszary gminy. Sg to tereny, na ktérych moze
wystgpi¢ powddz o prawdopodobienstwie raz na 500 lat (Q 0,1%) lub tereny, na
ktorych moze wystgpi¢ powddz w przypadku zniszczenia watow
przeciwpowodziowych.
S3 to - w przypadku powodzi (Q 0,1%) - rozlegte obszary:

e w poétnocnej czesci gminy (Dziecindw, Warszawice, Warszéwka, Sobienie

Buskupie, Radwankéw Szlachecki)

e w potudniowej czesci gminy (Wysoczyn, Sniadkéw, Siedzéw, Szymanowice),
W przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego zalew moze
siegngC jeszcze dalej na wschdd, obejmujgc cata doling Jagodzianki/Kanatu

Bielinskiego (w tym Sobienie Kietczewskie i Zambrzykdw).
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Obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego

Wat przeciwpowodziowy

Granica gminy Sobienie - Jeziory

Ryc. 12. Obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia wafu
przeciwpowodziowego. Opracowanie wlasne wg https://wody.isok.gov.pl

Zgodnie z ustawg-Prawo wodne na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
zabrania sie wykonywania rob6t oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed

powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe, w tym m. in. budowy obiektow
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budowlanych, zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz
wykonywania innych robot (z pewnymi wyjgtkami).

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” moze, w drodze
decyzji, zwolni¢ od powyzszych zakazow, okreslajgc warunki niezbedne dla ochrony

przed powodzig, jezeli nie utrudni to zarzgdzania ryzykiem powodziowym.

Zgodnie z art. 166 Ustawy-Prawo wodne obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig uwzglednia sie, okreslajgc ustalenia planu ogolnego gminy, a projekty
planow ogolnych gmin wymagajg uzgodnienia z Wodami Polskimi w zakresie
dotyczgcym zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach

szczegolnego zagrozenia powodzig.

Ponadto - zgodnie z art. 176 ustawy—Prawo wodne w odlegtosci mniejszej niz 50 m
od stopy watu przeciwpowodziowego zakazuje sie m.in. wykonywania obiektéw
budowlanych oraz lokalizowania cmentarzy. Od zakazu wykonywania obiektoéw
budowlanych wiasciwy organ Woéd Polskich moze zwolnic w drodze decyzji

indywidualnej, jesli nie wptynie to na szczelno$c¢ lub stabilno$¢ watu.

PODTOPIENIA

Mapy obszarow zagrozonych podtopieniami zostaty wykonane W latach 2003-
2006 w Panstwowym Instytucie Geologicznym.

Wyznaczone obszary nie sg strefami zalewéw wod powierzchniowych
(powodzi), ale przedstawiajg maksymalne mozliwe zasiegi wystepowania
podtopien (czyli potozenia zwierciadta wody podziemnej blisko powierzchni

terenu, co skutkuje podmoktosciami) w rejonie i sgsiedztwie doliny rzecznej.
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Sobienie Jeziory

Ryc. 13. Zasieg obszaréw zagrozonych podtopieniami w dolinie Wisty w rejonie gminy
Sobienie-Jeziory. Opracowanie wiasne wg https.//wody.isok.qov.pl

W gminie Sobienie-Jeziory w latach 1997-1999 zbudowane zostato ujecie wod i
stacja uzdatniania wody w Sniadkowie Gérnym A. Od tego czasu w gminie

zrealizowano sie¢ wodociggowa, ktéra obecnie obejmuje wiekszo$¢é miejscowosci.
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5.7. KLIMAT

Gmina Sobienie-Jeziory potozona jest w mazowiecko—podlaskim regionie
klimatycznym. Obszar ten charakteryzuje sie wystepowaniem znacznych amplitud
rocznych temperatur powietrza, ktérych wartosci wzrastajg w kierunku wschodnim.
Opady roczne sg nizsze od sredniej wartosci dla Polski i wynoszg 550 — 650 mm.
Typowe okresy wystepowania wezbran majg miejsce na przetomie marca i kwietnia.
Przewazajg wiatry zachodnie, przy znacznym udziale wiatréw o kierunku
potudniowym. Okres wegetacyjny trwa srednio okoto 215 — 220 dni, a okres
bezprzymrozkowy: 167 — 185 dni. Srednia roczna liczba dni z pokrywg $niezna

wynosi 70 -80 dni.

5.8. GLEBY. GRUNTY ROLNE | LESNE

W zachodniej czesci gminy wystepujg zyzne gleby (mady wislane). Nieco dalej na
wschod wystepujg mniej uzyteczne gleby, ktore coraz czesciej sg wykorzystywane
pod zabudowe ze wzgledu na nieoptacalnos¢ upraw (okolice DW 801).
Powierzchnia uzytkow rolnych (dane z 2001 r.) wynosi w gminie Sobienie Jeziory
ok. 6000 ha co stanowi ok. 61 % ogdlnej powierzchni gminy.

W strukturze uzytkdw rolnych gminy zwraca uwage bardzo wysoki odsetek sadow
(ponad 30%) ktory jest wielokrotnie wyzszy od Sredniego w wojewodztwie
mazowieckim (3,3 %).

Lesisto$¢ gminy mozna uznac za niskg. Powierzchnia laséw w granicach
administracyjnych wynosi 1740 ha, co stanowi 17,9 % ogdlnej powierzchni. Wskaznik
lesistosci w gminie jest znacznie nizszy od analogicznego wskaznika dla powiatu
otwockiego (30,2%), krajowego (28,4%) oraz dla wojewodztwa mazowieckiego
(22,2%).

Wskaznik udziatu trwatych uzytkow zielonych jest wyraznie wyzszy we wschodniej
czesci gminy, zwlaszcza we wsiach: Warszéwka, Przydawki, Sewerynow,
Karczunek, Sobienie Biskupie, Nowy Zambrzykoéw, Warszawice, Sobienie
Szlacheckie i Sobienie Kietczewskie Pierwsze, gdzie przekracza on 30,0 % ogodinej
powierzchni uzytkow rolnych.

Struktura bonitacyjna wskazuje na zréznicowang jakosc gleb w gminie. Gleby klas | i

35



Il stanowig 4,9 % uzytkow rolnych, klasy 11l 20,4 %, klasy IV 19,5 %, a klas Vi VI
38,7 %.
Lepsze gleby posiada potozona nad Wistg zachodnia czes¢ gminy, natomiast

wschodnia - zdecydowanie gorsze.

5.9. SZATA ROSLINNA

Szata roslinna gminy Sobienie-Jeziora jest pochodng jej struktury geograficzno-
przyrodniczej.
Na jej terenie mozna wyrdzni¢ nastepujgce strefy roslinne:
Od zachodu:
A. strefa korytowa Wisty,
B. taras zalewowy Wisty,
Od wschodu:
C. kompleks lesny,
D. Bagno Catowanie i dolina Jagodzianki.
W centralnej czesci gminy, pomiedzy ww. strefami okalajgcymi gmine od wschodu i
zachodu znajdujg sie:
E. bezle$ne tarasy nadzalewowe doliny Wisty wykorzystywane rolniczo, w

ostatnich dekadach z dominujgcymi, jako uprawy - sadami (gtdéwnie jabtonie).

Strefa korytowa Wisty. Granice tej strefy wyznaczajg waty przeciwpowodziowe.
Przewazajg tu siedliska okresowo zalewane, przesychajgce. Siedliskami
wystepujgcymi obecnie w miedzywalu Wisty srodkowej sg zbiorowiska tgk
jednokosnych, tozowiska i pozostatosci laséw tegowych. Charakterystyczna jest tez
duza ilos¢ piaszczystych fawic i wysp powstajgcych w korycie rzeki, porosnietych

lasami tegowymi, zaroslami tozowymi i wiklinami nadrzecznymi.

Taras zalewowy Wisty na terenie gminy Sobienie-Jeziory charakteryzuje sie bardzo
czytelng granicg z tarasem nadzalewowym. Wzdtuz catej gminy wyrazny jest ciag
obnizen podskarpowych, z ciekami i starorzeczami. Stanowig one lokalny, znaczgcy
element krajobrazu i szaty roslinnej. W zbiornikach i ciekach wystepuje bogata
roslinno$¢ wodna, na brzegach - szuwarowa, a w dalszym otoczeniu: zarosla i lasy

tegowe.
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Pomiedzy watami wislanymi, a ciggiem starorzeczy przewazajg ptaskie powierzchnie
wykorzystywane rolniczo: do niedawna jako uzytki zielone (gki i pastwiska) obecnie

coraz czesciej jako sady.

Lasy we wschodniej czesci gminy Sobienie-Jeziory, to przede wszystkim lasy iglaste
z niemal wszystkimi typami borow. Dominujgcym zespotem leSnym jest bor swiezy,
czesto wystepuje tu tez bor wilgotny, porastajgcy obnizenia miedzy wydmami. Wsrod
drzew dominujgcym gatunkiem jest sosna zwyczajna. Na terenach bagiennych
wystepuje w postaci kartowatej. Wsrod drzew lisciastych czeste sa: brzoza,

olcha i dgb. W borach, zwtaszcza w runie i podszycie, wystepuje wiele rzadkich,
czesto chronionych roslin.

Lasy wystepujgce w gminie uznane sg za cenny skfadnik przyrody Mazowsza i w
wiekszosci poddane ochronie poprzez wtgczenie ich do Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego. Na fragmencie zostat juz w 1996 r. utworzony rezerwat lesny
~Wymieklizna”, ktérego celem jest zachowanie ze wzgledéw naukowych i
dydaktycznych wielogatunkowych drzewostanow lisciastych, iglastych i mieszanych o

znacznym stopniu naturalnosci.

Bagno Catowanie, to jedno z najwiekszych na Mazowszu torfowisk niskich.
Zarejestrowano tu blisko 700 gatunkéw roslin, z czego 33 sg prawnie chronione.
Torfowisko przecina biegngcy potudnikowo pas piaszczystych wyniesien z bardzo
silnie zréznicowang szatg roslinng. Na wilgotnych tgkach trzeslicowych wystepujg tak
rzadkie gatunki jak: kosaciec syberyjski, gozdzik pyszny, kukutka krwista czy
goryczka waskolistna. Na torfowiskach niskich rosnie zagrozona wyginieciem i
wigczona do Polskiej Czerwonej Ksiegi Roslin brzoza niska.

Wyjatkowa wartos¢ przyrodnicza spowodowata, ze Bagno Catowanie uznano za
specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000.

Z bagnem powigzana jest przyrodniczo dolina rzeczki Jagodzianki, przeksztatconej
na prawie catej dtugosci w Kanat Bielinskiego, z rozlegtymi kompleksami tgkowo-

torfowiskowymi w dolinie.

Bezle$ne tarasy nadzalewowe zajmujg wiekszo$¢ powierzchni gminy w jej
centralnej czesci i stanowig o jej potencjale gospodarczym. Od stuleci uzytkowane

rolniczo, w ostatnich dziesiecioleciach staty sie miejscem intensywnych,
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wielkoobszarowych upraw sadowniczych (z jabtonig, jako dominujgcym rodzajem

upraw).

Za pomniki przyrody uznano na terenie gminy 12 drzew znajdujgcych sie
w miejscowosci Siedzow, w parku dworskim. Sg to okazy topoli biatej, modrzewia,
debu szyputkowego, lipy drobnolistnej, klonu jaworu, buka pospolitego, jesionu

wyniostego i sosny wejmutki.

5.10. SWIAT ZWIERZECY

Dwa fragmenty gminy Sobienie-Jeziory zostaly uznane za czesci unikatowych w skali
Europy obszarow faunistycznych i wigczone do europejskiej sieci obszaréow
specjalnej ochrony ptakow Natura 2000, jako:

e Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,Bagno Catowanie”, gdzie bytuje ponad
100 gatunkéw ptakow, a podstawowym przedmiotem ochrony sg dwa
unikatowe w skali Europy gatunki: derkacz i kulik wielki.

e Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Srodowej Wisty”, ktéry chroniony
jest ze wzgledu bardzo wysokg liczebnos¢ ptakdéw wodno-btotnych, w tym
wielu gatunkow legowych, oraz jeden z podstawowych korytarzy migraciji

ptakow na kontynencie.
Na pozostatych terenach gminy fauna poddana jest szczegdlnej ochronie poprzez

wprowadzenie kilku form ochrony przyrody: parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, rezerwatu.
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5.11. KRAJOBRAZ | SRODOWISKO KULTUROWE. AUDYT
KRAJOBRAZOWY

Audyt krajobrazowy i krajobrazy priorytetowe, to pojecia, ktére weszty do obiegu
prawnego wraz z przyjeciem w 2015 r. ustawy o zmianie niektérych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu. W rezultacie tej ustawy do ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzono w rozdziale 3
(Planowanie przestrzenne w wojewddztwie) catkowicie nowy dokument (akt)

planistyczny: audyt krajobrazowy.
Audyt uchwala sejmik wojewddztwa. Sporzgdzany jest nie rzadziej niz raz na 20 lat.

Zgodnie z ustawg audyt krajobrazowy identyfikuje krajobrazy wystepujgce na catym
obszarze wojewodztwa, okresla ich cechy charakterystyczne oraz dokonuje oceny

ich wartosci, w tym:

e okresla lokalizacje krajobrazow priorytetowych,

o wskazuje rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazéw.

Krajobraz priorytetowy to — zgodnie z ustawg - krajobraz szczegdlnie cenny dla
spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne,
architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, i jako taki

wymagajgcy zachowania lub okreslenia zasad i warunkow jego ksztattowania.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym dotyczg ksztattowania i
ochrony krajobrazéw oraz krajobrazéw w obrebie parkéw kulturowych, parkow
narodowych, rezerwatéw przyrody, parkow krajobrazowych, obszaréw chronionego
krajobrazu, obiektéw znajdujgcych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,
obszaréw Sieci Rezerwatow Biosfery UNESCO (MaB) lub obszarow i obiektéw

proponowanych do umieszczenia na tych listach.

Audyt krajobrazowy wojewoédztwa mazowieckiego zostat przyjety uchwata

Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r.

Zgodnie z UPZP wyniki audytu krajobrazowego uwzgledniane sg w dokumentach

planistycznych na wszystkich poziomach.
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W planie og6inym gminy uwzglednia sie rekomendacje i wnioski zawarte w audycie
krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe (art. 13b pkt 5 UPZP). Projekt planu
ogolnego podlega uzgodnieniu z zarzgdem wojewodztwa w zakresie uwzglednienia
rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym (art. 13i ust. 3 pkt 5
lit. b tiret 3 UPZP).

W kontekscie wskazywania w audycie krajobrazowym obszaréw, ktére powinny
zostac objete formami ochrony przyrody, nalezy zwroci¢ uwage, ze na mocy ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2023 poz. 1336 z pozn. zm.;
dalej Ustawa oop) rada gminy nie moze odmowi¢ uzgodnienia projektu uchwaty
sejmiku wojewddztwa w sprawie utworzenia lub powiekszenia parku krajobrazowego
(art. 16 ust. 4c Ustawy oop) oraz obszaru chronionego krajobrazu (art. 23 ust. 3c
Ustawy oop), w przypadku gdy podijecie tej uchwaty jest konsekwencjg rekomendacii
dotyczgcej utworzenia lub powigkszenia tego obszaru zawartej w audycie

krajobrazowym.

W Audycie krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego na terenie gminy
Sobienie-Jeziory wskazano nastepujace typy i podtypy krajobrazéow:

1b - wbd powierzchniowych, systemy wod ptyngcych,

2b - bagienno-tgkowe - gtéwnie bezlesne, dominacjg szuwarow i turzycowisk,

3a - lesne, z przewagg siedlisk borowych,

3b - lesne, z przewagg siedlisk lasowych,

6b - wiejskie, z przewagg wstegowo utozonych zespotow niewielkich pol ornych, tgk i
pastwisk,

6¢ - wiejskie, z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkdéw rolnych tworzgcych
mate pola,

6f - wiejskie, z przewagg wielkoobszarowych sadoéw i plantacii,

69 - wiejskie, z przewaga terendw zabudowanych o charakterze wiejskim,

8b - podmiejskie i osadnicze; wielkie kompleksy hotelowo-sportowe,

8c - podmiejskie i osadnicze; miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie o

charakterze wiejskim.
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SOBIENIE-
-JEZIORY

WILGA

Ryc. 14. Poszczegdline typy i podtypy krajobrazow w gminie Sobienie-Jeziory

Nastepujgce krajobrazy w gminie Sobienie-Jeziory zostaty wskazane jako
priorytetowe:

14-318.75-059; Bagienno-tgkowy, gtdwnie bezlesny, z dominacjg szuwardw i
turzycowisk,

14-318.75-163; Lesny, z przewaggq siedlisk lasowych.
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1

Kod krajobrazu: 14-318.75-059

Typ krajobrazu: 2. Bagienno - tgkowe - gtéwnie bezlesne
Podtyp krajobrazu: 2b. Z dominacjg szuwaréw i turzycowisk

7.

Kod krajobrazu: 14-318.75-163

Typ krajobrazu: 3. Lesne

Podtyp krajobrazu: 3b. Z przewaga siedlisk lasowych

Ryc. 15. Krajobrazy priorytetowe w gminie Sobienie-Jeziory
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W Gminie Sobienie-Jeziory znajduje sie szes¢ zabytkow, ktére sg ujete w rejestrze

zabytkow.

Sa to:

» Kosciét parafialny pw. sw. Jana Chrzciciela, brama dzwonnica oraz cmentarz
przykoscielny z 1736 r. w miejscowosci Warszawice (Orzeczenie o uznaniu za
zabytek i wpisaniu do rejestru zabytkow Nr KI. IV 688/62 z dnia 12.04.1962 r.),

 Park dworski z Il pot. XIX w. w miejscowosci Siedzéw (Decyzja wpisanie do rejestru
zabytkéw L. dz. KI-VI1/5340/456/81 dziat A nr rej. 286 z dnia 04.08.1981 r.),

* Dwoér z ok. 1890 r. oraz spichlerz z 1826 r. w miejscowosci Siedzéw (Decyzja Nr
557/2004 WKZ D.MC Siedzéw/41140-3/761/2004 z dnia 06.04.2004 r.),

 Patac z pot. XIX w. w Sobieniach Szlacheckich (Decyzja wpisanie do rejestru
zabytkéw L. dz. KI-VI1/5340/610/83 dziat A nr rej. 344 z dnia 31.12.1983 r.),

* Park wraz z zabudowaniami folwarcznymi: spichlerzem z Il pot. XIX w., stodotg z
konca XIX w., wozownig z Il pot. XIX w., chlewem z konica XIX w., oborg z konca
XIX w. oraz piwnicg z konca XIX w. przy zatozeniu patacowo-parkowym
Jezierskich w miejscowosci Sobieniach Szlacheckich (Decyzja wpisanie do
rejestru zabytkéw L. dz. WKZ.D.37/786/00 dziat A nr rej. 37 z dnia 29.05.2000 r.),

« Cmentarz zydowski, zatozony przed 1868 r., w m. Sniadkéw Gorny (Decyzja Nr
722/2011 wpisanie do rejestru zabytkow L. dz. WD.4164-21/1/11 z dnia
28.06.2011r.)

5.12. ZANIECZYSZCZENIA POWIETRZA
Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska — Departament Monitoringu Srodowiska
pismem numer DMS-WOJP.731.1.822.2024 z dnia 13 wrzesnia 2024 r. podat
nastepujgce wielkosci charakteryzujgce stan jakosci powietrza w 2023 r. (wartosci

stezen sredniorocznych) dla gminy Sobienie-Jeziory:

dwutlenek azotu - 8-11 yg/m3
pyt zawieszony PM10 - 15-17 pg/m3
pyt zawieszony PM2,5 - 10-12 yg/m?3
dwutlenek siarki - 3 pug/m3
beznzen - 0,5-1 pg/m3.
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Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow
niektorych substanciji w powietrzu (Dz. U. poz. 1031) okresla nastepujgce poziomy
dopuszczalne:

dwutlenek azotu - 40 pg/m?

pyt zawieszony PM10 - 40 pg/m?

pyt zawieszony PM2,5 - 25 ug/m?3

beznzen - 5 ug/m3.

dwutlenek siarki - 20 pg/m35

Podane przez GIOS wielkosci sg nizsze od pozioméw dopuszczalnych i wynoszg - w
stosunku do poziomu dopuszczalnego:

dwutlenek azotu - 20-25,5 %

pyt zawieszony PM10 -37,5-42,5 %

pyt zawieszony PM2,5 -40-48 %

benzen - 10-20 %

dwutlenek siarki - 15%.

Jak widac, stezenia srednioroczne zanieczyszczen nie przekraczajg poziomow
dopuszczalnych i we wszystkich wskaznikach mieszczg sie na poziomie ponizej 50%

normy.

Obowigzujacy program ochrony powietrza

8 wrzesnia 2020 r. Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego uchwatg nr 115/20 przyjat
program ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktorych
zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substanciji w powietrzu (Dz.
Urz. Woj. Maz. z 15 wrze$nia 2020r., poz. 9595). Uchwata ta zostata zmieniona w
2023 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2023 r., poz. 13001), ale jej gtdbwne tresci pozostaty bez

zmian.

5 poziom dopuszczalny jako warto$¢ srednioroczna dwutlenku siarki jest okreslony w polskim prawie jedynie
pod katem ochrony roslin.
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Program ochrony powietrza dotyczy catego wojewddztwa, a wiec czterech stref:
aglomeracji warszawskiej, Ptocka, Radomia oraz strefy mazowieckiej (pozostaty

obszar wojewodztwa), do ktorej nalezy gmina Sobienie-Jeziory.

W liczagcym ponad 1000 stron dokumencie omowiono szczegotowo obszary
przekroczen norm jakosci powietrza, poziomy emisji, zrédta odpowiedzialne za
przekroczenia, wykaz dziatan niezbednych do podjecia majgcych poprawi¢ jakosé
powietrza, a takze podmioty odpowiedzialne za wdrazanie dziatah. Ponadto program

zawiera prognozy jakosci powietrza.

Program ochrony powietrza zawiera konkretne dziatania naprawcze, ktorych

wprowadzenie przetozy sie na poprawe jakosci powietrza w regionie.

W dokumencie zawarto dziatania tzw. ogolne, to jest obowigzujgce dla catego
wojewodztwa, m.in. inwentaryzacje i wymiane Kkottdbw, nasadzenia zieleni,
czyszczenie ulic na mokro, zakaz uzywania dmuchaw do lisci oraz szeroko pojetg

edukacje ekologiczna.

Gmina Sobienie-Jeziory ze wzgledu na przekroczenia docelowego sredniorocznego
poziomu benzo(a)pirenu znalazta sie wsréd gmin, dla ktérych w programie
przewidziano konkretne dziatania szczegétowe, czyli wymiane urzgdzen grzewczych.
Ich liczbe w gminie w chwili uchwalania programu oszacowano na 393 do wymiany w
latach 2021-23, 2189 - w latach 2024-26.
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Sobienie-Jeziory — gmina wiejska

Tabela 305 Obszar przekroczen poziomu docelowego srednicrocznego benzola)pirenu
Mz18sMaB(a)PaD0 w gminie wigjskiej Sobienie - Jeziory w 2018 roku
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Rysunek 338 Obszar przekroczen poziomu docelowego Srednicrocznego benzo(a)pirenu
Mz18sMaB(a)PaD0 w gminie wigjskiej Sobienie - Jeziory w 2018 roku

Ryc. 16. Fragment Programu ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim
dotyczacy gminy Sobienie-Jeziory.
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5.13. HALAS

Na terenie gminy Sobienie-Jeziory zrodtami emisji hatasu sa:
e drogi,
¢ linia kolejowa,
¢ linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia,

e samoloty.

Hatas drogowy emitowany jest przez ruch samochodowy gtéwnie na drodze
wojewodzkiej nr 801 Warszawa-Putawy, ktora przecina gmine z pétnocy na potudnie i
prowadzi ruch tranzytowy o charakterze ponadwojewddzkim.

Pozostate drogi wojewddzkie (739, 799 i 805) majg charakter lokalny i prowadzg ruch
o umiarkowanym natezeniu.

Zadna z drog wojewddzkich w gminie nie ma natezenia rocznego przekraczajgcego 3
mlIn pojazdéw, ktéry uzasadniatby ustawowe opracowywanie map hatasu.

Dla zadnej z drog na terenie gminy nie ustanowiono obszaru ograniczonego

uzytkowania.

Linia kolejowa nr 12 - Skierniewice - Lukéw przecina gmine ze wschodu na zachod
W jej potnocnej czesci. Jest linig zaliczong do linii 0 znaczeniu panstwowym i
miedzynarodowym, nalezgcg do sieci miedzynarodowych linii transportu
kombinowanego AGTC jako korytarz transportowy linii C-E 20. Wykorzystywana
obecnie praktycznie wytgcznie do ruchu towarowego jako potudniowa obwodnica
Warszawskiego Wezta Kolejowego

Ruch kolejowy jest niewielki i nieregularny. Ucigzliwos¢ akustyczna linii ogranicza sie
do pasa po ok. 100 m od linii w kazdg strone, gdzie mogg wystgpi¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

Brak oficjalnych danych o hatasie, nie ustanowiono obszaru ograniczonego

uzytkowania.

Napowietrzne linie elektroenergetyczne sg zrédiem hatasu w Srodowisku. Przez
gmine Sobienie-Jeziory przebiega kilka linii. Brak informaciji o ich oddziatywaniu

akustycznym.
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Na terenie gminy funkcjonuje lgdowisko Sobienie Szlacheckie z trawiastg drogg
startowg. Ruch lotniczy jest sporadyczny, procedury dolotowe i odlotowe

uwzgledniajg ochrone srodowiska przed hatasem.

Obszary ciche
Obszary ciche to takie, na ktérych nie wystepujg przekroczenia dopuszczalnych

poziomow hatasu wyrazonych wskaznikiem hatasu Lpwn.

Zgodnie z Art. 118b. ustawy — Prawo ochrony srodowiska, obszar cichy moze
wyznaczy¢ rada powiatu w drodze uchwaty, ,uwzgledniajgc szczegolne potrzeby
ochrony przed hatasem tych obszaréw i podajgc wymagania zapewniajgce

utrzymanie poziomu hatasu co najmniej na istniejgcym poziomie.”

W Powiecie Otwockim, a co za tym idzie - w gminie Sobienie-Jeziory - nie

wyznaczono obszaréw cichych.

Programy ochrony srodowiska

Ostatnia zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonata
takze modyfikacji art. 72 ustawy — Prawo ochrony srodowiska. Artykut ten dotyczy
opracowan ekofizjograficznych oraz wymagan w zakresie srodowiska, jakie powinny
spetnia¢ dokumenty (akty) planistyczne. Jedng z tych modyfikacji jest dodanie
nowego ustepu 6a w brzmieniu: ,Wymagania w zakresie ochrony przed hatasem

okresla sie z uwzglednieniem programow ochrony srodowiska przed hatasem.”

Uchwatg nr 49/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 16 lipca 2024 r.
zostat przyjety program ochrony srodowiska przed hatasem dla wojewddztwa
mazowieckiego.

W programie tym brak jakichkolwiek odniesienn do zagadnienia hatasu od linii
elektroenergetycznych.

W stosunku do hatasu kolejowego i lotniczego program nie obejmuje jakichkolwiek
obiektéw ani dziatah na terenie gminy Sobienie-Jeziory. Zaréwno linia kolejowa nr 12
jak i lgdowisko w Sobieniach ze wzgledu na swoje parametry i natezenia ruchu nie sg

uwzgledniane w ww. programie.
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Jedynym zrodfem hatasu w gminie Sobienie-Jeziory uwzglednionym w ww.
programie jest droga nr 801.

Dla drogi tej wskazano, jako dziatanie do podjecia w ciggu 5 lat od uchwalenia
programu: ,Rozbudowe drogi wojewddzkiej nr 801 na odcinku od skrzyzowania z
drogg krajowg nr 50 w m. Piotrowice gm. Karczew do skrzyzowania z drogg
wojewoddzka nr 805 i drogg wojewddzkg nr 99 w m. Dziecindw gm. Sobienie Jeziory
pow. Otwocki”. Jako realizatora zadania wskazano Mazowiecki Zarzgd Drog
Wojewaodzkich.

Realizacja tego zadania, ktére ma w programie kod HD34 zaktada, Ze w wyniku
realizacji tego zadania liczba osob dotknietych znaczng ucigzliwoscig hatasu

zmniejszy sie z obecnych 114 do 35.

Z ww. programu nie wynikaja zadne bezposrednie wskazania lub

uwarunkowania do planu ogélnego gminy Sobienie-Jeziory.

5.14. POLA ELEKTROMAGNETYCZNE
Na terenie gminy nie wystepujg obiekty, dla ktérych utworzone bytyby strefy

ochronne lub obszary ograniczonego uzytkowania ze wzgledu na emisje pol
elektromagnetycznych.

Potencjalnie oddziatujgce stacje bazowe telefonii komorkowej nalezg do obiektow
typowych. Nie powodujg one przekroczen dopuszczalnych standardéw w

srodowisku.

W ramach okres$lonej ustawowo procedury sporzgdzania planu ogélnego gminy
sporzgdzajgcy plan wystepuje o opinie o projekcie planu ogdélnego m.in. do —
operatora systemu przesytowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntéw lezgcych w odlegtosci nie wiekszej niz:

e 25 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec, w
przypadku gdy napiecie znamionowe tej linii elektroenergetycznej wynosi 220
kV,

e 40 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec¢, w
przypadku gdy napiecie znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza
220 kV, lecz jest nie wieksze niz 400 kV,
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e 70 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w
przypadku gdy napiecie znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza
400 kV.

Na podstawie przeprowadzonych pomiaréw WIOS w Warszawie nie stwierdzit
na terenie wojewoédztwa mazowieckiego istnienia obszaréw z przekroczeniami

dopuszczalnych pozioméw poét elektromagnetycznych w sSrodowisku.

5.15. ZANIECZYSZCZENIA WOD.
Panstwowy monitoring srodowiska obejmuje dwie rzeki sposrdd ciekow w gminie
Sobienie-Jeziory. Sg to Wista i Kanat Bielinskiego (Jagodzianka). Dla obu ciekow

stan chemiczny okreslono jako ponizej dobrego, a ocene 0golng, jako: zty stan wod.

5.16. STREFY OD CMENTARZY

Zagadnienie lokalizacji cmentarzy regulujg przepisy wydane ponad 60 lat temu.5,”.

W rozporzadzeniu z 1959 r. okreSlone sg wymagane odlegto$ci cmentarzy od
okreslonych obiektow i terenow, w tym budynkoéw mieszkalnych i uje¢ wéd. Wynoszg
one, w zaleznosci od obiektu, 50, 150 lub 500 m od granicy cmentarza.

W dotychczasowej praktyce sporzgdzania dokumentéw planistycznych przejete jest
oznaczanie ww. odlegtosci na rysunku dokumentu planu w postaci linii wokét
cmentarzy, stad potoczna nazwa ,strefy od cmentarzy”.

Do czasu planowanej zmiany ustawy o cmentarzach ww. odlegtosci (,strefy”) sg
nadal obowigzujgce i egzekwowane zwtaszcza w procesie opiniowania i uzgadniania

przez Panstwowg Inspekcje Sanitarng (,Sanepid”).

5.17. ZANIECZYSZCZENIA POWIERZCHNI ZIEMI

Na terenie gminy Sobienie-Jeziory nie stwierdzono aktualnych lub historycznych

zanieczyszczeh powierzchni ziemi.

6 Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych. Dz.U.2023.887 t.j. z dnia 2023.05.10.
7 Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny
pod wzglgdem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze. Dz.U.1959.52.315 z dnia 1959.09.16.
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5.18. RYZYKO AWARII PRZEMYSLOWYCH

Wg stanu na dzieh 31 grudnia 2023 r. na terenie gminy Sobienie-Jeziory nie ma

zaktaddw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR).8

5.19. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie gminy Sobienie-Jeziory nie ustanowiono obszaréw ograniczonego

uzytkowania.

8 https://www.gov.pl/web/gios/di-zaklady-stwarzajace-zagrozenie-wystapienia-powaznej-awarii-przemyslowej
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6. PROGNOZOWANE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY SOBIENIE-JEZIORY

6.1. ODDZIALYWANIE NA PRAWNE FORMY OCHRONY
PRZYRODY, W TYM OBSZARY NATURA 2000, NA UTRZYMANIE
SIECI POWIAZAN OBSZAROW | OBIEKTOW CHRONIONYCH
ORAZ FUNKCJE KORYTARZY EKOLOGICZNYCH PELNIONA
PRZEZ WOCHK

PRAWNE FORMY OCHRONY PRZYRODY

Przy ocenie oddziatywania ustalen projektu Planu Ogdélnego na formy ochrony
przyrody wzieto przede wszystkim pod uwage profile funkcjonalne poszczegolnych
stref planistycznych (pod katem mozliwosci wprowadzenia zabudowy oraz
potencjalnych sposobéw zagospodarowania terenu) i wskaznik minimalnego udziatu
PBC (istotny w zakresie tworzenia odpowiednich warunkéw dla funkcjonowania

ekosystemow).

WPLYW NA OBSZAR NATURA 2000 DOLINA SRODKOWEJ WISLY PLB140004
Dla Obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004 obowigzuje
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 24
kwietnia 2014 r. i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych. Zarzgdzenie powyzsze zostato trzykrotnie
zmienione: w 2014 r, 2016 r. i 2023 r.

Plan zadan ochronnych w pierwotnym i aktualnym brzmieniu nie zawiera ustalen
dotyczacych dokumentoéw planistycznych dla gminy Sobienie-Jeziory w sprawie

eliminacji lub ograniczenia zagrozen wewnetrznych lub zewnetrznych.
W zatgczniku nr 23 okreslajgcym dziatania ochronne ze wskazaniem podmiotéw

odpowiedzialnych za ich wykonanie i obszaréw ich wdrazania nie wskazano imiennie

gminy Sobienie-Jeziory, a wskazania odnoszgce sie ogdlnie do ,jednostek
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samorzadu terytorialnego” nie zawierajg wskazan, ktore wptywatyby na zawartosc
planu ogdlnego gminy.

W zat. nr 36 nie przedstawiono wskazan do zmian w dokumentach planistycznych w
gminie Sobienie-Jeziory niezbednych dla utrzymania lub odtworzenia wiasciwego
stanu ochrony poszczegdlnych gatunkéw ptakéw, dla ochrony ktorych wyznaczono
obszar Natura 2000.

W projekcie planu ogdlnego gminy Sobienie-Jeziory caty obszar Natura 2000, ktéry
znajduje sie w granicach gminy, zostat objety strefg 22S0 - strefa otwarta, dla ktorej
w podstawowym profilu funkcjonalnym ustalono - m.in. - przeznaczenia: teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

Oznacza to, ze plan ogdlny w petni zabezpiecza warunki do ochrony przestrzenne
funkcjonowania i ochrony obszaru Natura 2000 w jego granicach w gminie Sobienie-

Jeziory.

Reasumujac: w projekcie planu ogélnego zaréwno okreslenie strefy

planistycznej jak i jej parametry zostaly przyjete w sposéb najbardziej

odpowiadajacy ustaleniom ochronnym dla Obszaru Natura 2000.

W zwiazku z tym nie prognozuje sie wystapienia negatywnych oddziatywan

planu ogdélnego, w tym zawlaszcza oddzialywan znaczacych, na:

e cele i przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty
oraz integralnos¢ i spdjnos¢ sieci tych obszaréw,

e zachowanie powigzan sieci obszaréw i obiektow chronionych.

WPLYW NA OBSZAR NATURA 2000 BAGNO CALOWANIE PLB140011

Dla Obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140011 obowigzuje
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 31
marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych. Zarzgdzenie

powyzsze zostato dwukrotnie zmienione: w 2014 ri 2023 r.
Plan zadan ochronnych w pierwotnym i aktualnym brzmieniu w zatgczniku nr 7

zawiera wskazania dotyczgce dokumentow planistycznych dla gminy Sobienie-

Jeziory w sprawie eliminacji lub ograniczenia zagrozen wewnetrznych lub
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zewnetrznych. Odnoszg sie one do istniejgcego lotniska (lgdowiska) oraz

istniejgcego terenu ustug sportu i rekreacji (pole golfowe).

W projekcie planu ogdlnego gminy Sobienie-Jeziory obszar Natura 2000 Bagno
Catowanie, ktory znajduje sie w granicach gminy, zostat w wiekszos$ci objety strefg
SO - strefa otwarta, dla ktérej w podstawowym profilu funkcjonalnym ustalono - m.in.
- przeznaczenia: teren zieleni naturalnej, teren wod, teren rolnictwa z zakazem
zabudowy. W cze$ci objety zostat strefg SN - strefa zieleni i rekreacii, ktérej profil
podstawowy i profile dodatkowe pozwalajg na zachowanie terenow zieleni naturalnej,
terendw lasu, terenébw wod z jednoczesnym utrzymaniem istniejgcych obiektow

rekreacji i lgdowiska.

Zadania okreslenie w planie zadan ochronnych dotyczg w wigkszosci dziatan i
czynnosci nie podlegajgcym regulacji poprzez planowanie przestrzenne, w tym przez
plan ogdlny gminy (czasokres zabiegdw agrotechnicznych, warunki koszenia tak,

wydobycie torfu, itp.).

Plan ogolny zabezpiecza warunki do ochrony przestrzennej funkcjonowania i ochrony
obszaru Natura 2000 w jego granicach w gminie Sobienie-Jeziory. Pozwala na
wypetnienie zadan podstawowych zadan ochronnych, jak utrzymanie dogodnych
siedlisk legowych i zerowiskowych, utrzymanie terenéw otwartych tgk i pastwisk i ich

ekstensywnego uzytkowania.

Reasumujgc: w projekcie planu ogdlnego zaréwno okreslenie strefy planistycznej jak

i jej parametry zostaty przyjete w sposéb odpowiadajgcy ustaleniom ochronnym dla

Obszaru Natura 2000.

W zwiazku z tym nie prognozuje si¢ wystapienia negatywnych oddziatywan

planu ogdélnego, w tym zawlaszcza oddzialywan znaczacych, na:

e cele i przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 Bagno Catowanie oraz
integralnos¢ i spojnosé¢ sieci obszaréw Natura 2000,

e zachowanie powigzan sieci obszaréw i obiektow chronionych.
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WPLYW NA OBSZAR NATURA 2000 OSTOJA BAGNO CALOWANIE PLH140001
Dla Obszaru Natura 2000 Ostoja Bagno Catowanie PLH140001 obowigzuje
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 31
marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych. Zarzadzenie
powyzsze zostato dwukrotnie zmienione: w 2014 ri 2018 r.

Plan zadan ochronnych w pierwotnym i aktualnym brzmieniu w zatgczniku nr 7
zawiera wskazania dotyczgce dokumentow planistycznych dla gminy Sobienie-
Jeziory w sprawie eliminacji lub ograniczenia zagrozen wewnetrznych lub
zewnetrznych. Odnoszg sie one do istniejgcego lotniska (ladowiska) oraz

istniejgcego terenu ustug sportu i rekreacji (pole golfowe).

W projekcie planu ogolnego gminy Sobienie-Jeziory obszar Natura 2000 Ostoja
Bagno Catowanie, ktéry znajduje sie w granicach gminy, zostat w wiekszosci objety
strefg SO - strefa otwarta, dla ktérej w podstawowym profilu funkcjonalnym ustalono -
m.in. - przeznaczenia: teren zieleni naturalnej, teren wod, teren rolnictwa z zakazem
zabudowy. W cze$ci objety zostat strefg SN - strefa zieleni i rekreaciji, ktérej profil
podstawowy i profile dodatkowe pozwalajg na zachowanie istniejgcych obiektow

rekreacji i lgdowiska.

Zadania okreslenie w planie zadan ochronnych dotyczg w wigkszos$ci dziatan i
czynnosci nie podlegajgcym regulacji poprzez planowanie przestrzenne, w tym przez
plan ogdlny gminy (czasokres zabiegdw agrotechnicznych, warunki koszenia tak,

wydobycie torfu, itp.).

Plan ogdlny w petni zabezpiecza warunki do ochrony przestrzenne funkcjonowania i
ochrony obszaru Natura 2000 w jego granicach w gminie Sobienie-Jeziory. Pozwala
na wypetnienie zadan podstawowych zadan ochronnych, jak utrzymanie dogodnych
siedlisk legowych i zerowiskowych, utrzymanie terenéw otwartych tgk i pastwisk i ich

ekstensywnego uzytkowania.
Reasumujgc: w projekcie planu ogolnego zaréwno okreslenie strefy planistycznej jak

i jej parametry zostaty przyjete w sposéb odpowiadajgcy ustaleniom ochronnym dla

Obszaru Natura 2000 Ostoja Bagno Catowanie.
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W zwiagzku z tym nie prognozuje si¢ wystapienia negatywnych oddziatywan

planu ogdlnego, w tym zawtaszcza oddziatywan znaczacych, na:

e cele i przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 Ostoja Bagno Catowanie
oraz integralnos¢ i spdjnos¢ sieci obszaréw Natura 2000,

e zachowanie powigzan sieci obszaréw i obiektéw chronionych.

WPLYW NA REZERWAT PRZYRODY WYMIEKLIZNA

Rezerwat Wymieklizna zostat ustanowiony w 1996 r. Celem ochrony jest
zachowanie ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych wielogatunkowych
drzewostanow lisciastych, iglastych i mieszanych o znacznym stopniu naturalnosci, a
takze wystepujgcych tu bogatych zgrupowan ptakow legowych. Dla rezerwatu nie
wyznaczono otuliny. Nie obowigzuje plan ochrony, nie ustanowiono zadan

ochronnych.

Caly teren rezerwatu oraz tereny w jego bezposrednim i dalszym otoczeniu w
projekcie planu ogdlnego znalazty sie w strefie planistycznej SO (strefa otwarta)
W profilu podstawowym strefy okreslonym ustawowo wystepujg m.in: teren lasu,

teren zieleni naturalnej, teren wodny.

W zwiagzku z tym nie prognozuje sie wystapienia negatywnych oddziatywan
planu ogélnego na:
e cele i przedmioty ochrony rezerwatu Wymieklizna,

e zachowanie powigzan sieci obszaréow i obiektéw chronionych.

WPLYW NA MAZOWIECKI PARK KRAJOBRAZOWY

Park utworzono w latach 1986-8. Obecnie aktualnym aktem prawnym dla parku jest
Uchwata nr 48/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 16 lipca 2024 r. w
sprawie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 7443).

W kwietniu 2004 r. rozporzgdzeniem Wojewody Mazowieckiego ustanowiono plan
ochrony Mazowieckiego Parku Krajobrazowego na okres 20 lat. Plan ten stracit swg
aktualnosc i przestat obowigzywacé w maju 2024 r.

Obecnie (pazdziernik 2025 r.) - z formalnego punktu widzenia - plan ochrony dla
MPK nie obowigzuje.
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W granicach gminy Sobienie-Jeziory znajduje sie relatywnie niewielki fragment parku
w jego skrajnej potudniowo-zachodniej czesci. MPK w gminie Sobienie-Jeziory
pokrywa sie w catosci z obszarami Natura 2000: Ostoja Bagno Catowanie i Bagno
Catowanie.

Caty teren MPK objety jest w projekcie planu ogdlnego strefg SO (strefa otwarta), dla
ktérej w profilu podstawowym znajdujg sie lasy, tereny zieleni naturalnej, wody oraz
tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

Ustalenia planu ogdlnego nie naruszajg wiec ustalen ochronnych (zakazow)
okreslonych w akcie prawnym powotujgcym park, tj. Uchwale nr 48/24 Sejmiku

Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 16 lipca 2024 r.

Do wyzej omowionego fragmentu parku przylega waski otuliny, obejmujgcy teren od
granicy MPK do drogi bedacej osig wsi Warszéwka. Wschodnie czes¢ tej wsi
znajduje sie w otulinie.

Projekt planu ogdlnego dla terenu otuliny ustala, jako dominujgca strefe SR - strefe
produkcji rolniczej. Tereny zabudowy w postaci stref SZ (strefa wielofunkcyjna z
zabudowg zagrodowg) oraz SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng) zajmujg tereny w znacznym stopniu pokrywajgce sig z aktualnymi
granicami zabudowy, potozone wzdtuz drogi, oddalone od MPK i nie graniczgce

bezposrednio z parkiem.

Nalezy stwierdzi¢, ze: w projekcie planu ogdlnego zaréwno okreslenie strefy
planistycznej (SO) jak i jej parametry zostaty przyjete w sposob nie naruszajgcy
ustalen ochronnych okreslonych dla Mazowieckiego Parku Krajobrazowego.
Takze planowane zagospodarowanie w otulinie w petni odpowiada wymaganiom

ochrony Parku.

W zwigzku z tym nie prognozuje sie wystapienia negatywnych oddziatywan
planu ogélnego na cele i przedmiot ochrony Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego im. Czestawa taszka oraz na zachowanie powigzan sieci

obszarow i obiektéw chronionych.
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WPLYW NA NADWISLANSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU NA
TERENIE POWIATOW GARWOLINSKIEGO, MINSKIEGO | OTWOCKIEGO ORAZ
NA KORYTARZE EKOLOGICZNE

Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu ustanowiony zostat pierwotnie w 1986
r. na mocy uchwaty Wojewddzkiej Rady Narodowej w Siedlcach.

Obecnie aktualnym aktem prawnym ustanawiajgcym obszar jest Uchwata nr 141/23
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (NOChK) potozonego na
terenie powiatéw garwolinskiego, minskiego i otwockiego (Dz. Urz. Woj. Maz.
poz. 8531).

NOChK ma na celu ochrone waloréw krajobrazowych, ale tez petni role integrujgca
poprzez zachowanie korytarzy ekologicznych. Okres$lony przez obowigzujgce
przepisy zakres planu ogélnego gminy daje mozliwos¢ realizacji tych celow poprzez
ustalenie odpowiednich stref planistycznych chronigcych ciggtos¢ korytarzy

ekologicznych.

NOChK obejmuje pawie caty teren gminy Sobinie-Jeziory poza Mazowieckim
Parkiem Krajobrazowym.

Dominujgcg strefg planistyczng w granicach NOChK jest strefa SR - produkcji
rolniczej. W obrebie wsi przewazajg tereny SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg
jednorodzinng oraz SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows.

W poétnocnej czesci gminy wyznaczono stosunkowo rozlegte tereny ustugowe (SU -
strefa ustugowa) a na fragmencie SW - (strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng).

Od wschodu i od zachodu na terenie gminy dominujg rozlegte tereny otwarte, w
wiekszosci witgczone do strefy SO. Dotyczy to wszystkich terenéw prawnie
chronionych (obszary Natura 2000, MPK, rezerwat).

Tereny otwarte (strefa SO) obejmujg takze wieksze przestrzennie doliny i obnizenia
w centralnej czesci gminy, gtownie na tarasie zalewowym, przy jego granicy z

tarasem nadzalewowym.

Wigczenie terenéw w obrebie NOChK do stref SZ, SJ, SW, SU jest dziataniem

oczywistym w sytuaciji, gdy obszar chroniony obejmuje prawie caty teren gminy.
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Nalezy zauwazyc, ze w analizowanym planie ogélnym, zachowano podstawowy
uklad korytarzy ekologicznych w gminie, na ktéry sktadaja sie:

e Gtéwne korytarze ekologiczne rangi krajowej i regionalnej: Dolina Wisty oraz
kompleksy lesno-tgkowe we wschodniej czesci gminy, obejmujgce m.in.
Bagno Catowanie i lasy, w tym chronione w ramach MPK,

¢ Lokalne korytarze ekologiczne zwigzane przede wszystkim z matymi ciekami i
ich dolinami, w tym m.in. : Doptyw spod Warszowki, Doptyw z Dziecinowa,

tacha, Jezioro Dziecinowskie, Jezioro Piwoninskie.

Powyzsze korytarze ekologiczne w planie ogélnym tworzg uktad ciggty.

Przypisano je w zdecydowanej przewadze do strefy planistycznej SO (strefa otwarta)
z podstawowymi profilami takimi, jak: teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd
czy teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

Tym samym decydujgce o funkcji korytarzy ekosystemy lesne, lgdowe i wodne

poddane zostaty ochronie planistycznej.

Mozna wiec stwierdzi¢, ze ustalenia planu ogélnego zapewniajg zachowanie i
ochrone korytarzy ekologicznych, zaréwno lokalnych jak i ponadlokalnych,

chronigc podstawowy uktad ekosystemoéw lesnych, Ilagdowych i wodnych.

WPLYW NA UZYTKI EKOLOGICZNE

Uzytki ekologiczne U567, U568 i U569 zostaty utworzone w 2000 r. Potozne sg
wewnatrz kompleksu lesnego na wschod od Sobieni Szlacheckich, w sgsiedztwie
rezerwatu Wymieklizna.

Celem ich ochrony sg bagna, srodlesne taki, halizny, ptazowizny

Wszystkie 3 uzytki w projekcie planu ogdlnego znalazty sie w strefie planistycznej
SO (strefa otwarta).

W profilu podstawowym strefy okreslonym ustawowo wystepujg m.in: teren lasu,

teren zieleni naturalnej, teren wodny.

W zwigzku z tym nie prognozuje sie wystapienia negatywnych oddziatywan
planu ogélnego na:

e cele i przedmioty ochrony uzytkéw,

e zachowanie powigzan sieci obszaréow i obiektéw chronionych.
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PODSUMOWANIE

Zakres planu ogolnego jest scisle okreslony obowigzujgcymi przepisami i daje
mozliwos¢ dostosowania ustalen tego aktu do wymogow zwigzanych z
wystepowaniem prawnych form ochrony przyrody jedynie poprzez ustalenie
odpowiednich stref, ich profili dodatkowych i wskaznikéw urbanistycznych.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze przewazajgcym typem strefy, ktory ustalony
zostat w granicach prawnych form ochrony przyrody w gminie Sobienie-Jeziory, jest
strefa SO — strefa otwarta, ktdéra w sposob istotny ogranicza rozwoj zabudowy. W
podstawowym profilu funkcjonalnym strefy SO mieszczg sie m.in. tereny lasow,
zieleni naturalnej, wod i rolnictwa z zakazem zabudowy.

Na podstawie ww. analizy ustalen projektu Planu Ogdlnego nie stwierdzono
znaczgco negatywnego oddziatywania ustalen projektu Planu Ogoélnego na:

e wszystkie formy ochrony przyrody wystepujgce w gminie Sobienie-Jeziory,

e cele i przedmioty ochrony, integralnosc i spojnos¢ sieci obszarow Natura
2000,

e rezerwat i obszary Natura 2000 znajdujgce sie w granicach administracyjnych
gminy, to jest na cele ochrony (cele dziatan ochronnych) wskazane w planach
ochrony i planach zadan ochronnych,

e zachowanie powigzan sieci obszarow i obiektéw chronionych,

e Mazowiecki Park Krajobrazowy,

e utrzymanie petnionej przez obszar chronionego krajobrazu funkcji korytarzy
ekologicznych.

Ustalenia projektu planu w swoim zakresie umozliwiajg trwatg ochrone terendw i
obiektow objetych prawnymi formami ochrony przyrody, zgodnie z celami ich ochrony

oraz zapewniajg ochrone i ciggtos¢ podstawowego uktadu korytarzy ekologicznych.
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6.2. WPLYW NA SZATE ROSLINNA, ZWIERZETA, GRZYBY |
ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

SZATA ROSLINNA

Wptyw planu ogdinego na szate roslinng w gminie Sobienie-Jeziory rozpatrzono i

oceniono w kilku aspektach, na réznych poziomach ogolnosci.

1. Wplyw na szate roslinng specjalnie chroniona.
Za szate ros$linng specjalnie chroniong nalezy uznac te jej elementy, ktére zostaty
objete prawnymi formami ochrony przyrody: obszarami Natura 2000, parkiem
krajobrazowym, rezerwatem przyrody, uzytkami ekologicznymi. Jak wykazano
wyzej, ustalenia planu ogélnego nie wptyng negatywnie na obszar Natura 2000
i inne obszary prawnie chronione, a co za tym idzie - na szate roslinng na tych

terenach.

2. Wplyw na wielkoprzestrzenne kompleksy roslinne (przyrodnicze).
Za wielkoprzestrzenne kompleksy przyrodnicze na terenie gminy Sobienie-Jeziory
nalezy uzna¢ kompleksy lesno-tgkowe we wschodniej czesci gminy oraz doline Wisty
w jej strefie korytowe.
W projekcie planu ogdlnego gminy Sobienie-Jeziory wszystkie w. wym. kompleksy
zostaty w zdecydowanej wiekszosci objete strefg planistyczng otwartg (SO), w ktorej
profilami podstawowymi sg tereny laséw, wod, zieleni naturalnej i rolnictwa z
zakazem zabudowy. Tym samym plan ogolny chroni je przed zainwestowaniem, a co
za tym idzie - zmniejszaniem powierzchni pokrytych roslinnoscia.
Tak wiec omawiany plan ogdlny przyczynia sie do ochrony

wielkoprzestrzennych kompleksow roslinnych w gminie Sobienie-Jeziory.

3. Wptlyw na lokalne kompleksy roslinne (przyrodnicze)
Lokalne kompleksy roslinne, to w gminie Sobieni-Jeziory przede wszystkim lokalne
cieki, kanaty i ich obudowa przyrodnicza.
Plan ogdlny zachowuje wszystkie znaczgce cieki na terenie gminy, wraz z ich

obrzezem wigczonym do stref SO (strefa otwarta).
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Tak wiec plan tworzy warunki do zachowania i ochrony lokalnych kompleksow

roslinnych na terenie gminy Sobienie-Jeziory.

4. Wplyw na szate roslinng towarzyszaca zabudowie.
Plan ogdlny jest aktem planistycznych o charakterze ramowym. Nie zawiera ustalen
odnoszgcych sie do poszczegdlnych obiektdéw (dziatek). Warunki gospodarowania
zielenig w skali lokalnej bedg okreslane w planach miejscowych lub decyzjach o
warunkach zabudowy.
Plan okresla minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w poszczegodlnych
strefach. Udziat ten dla stref z dominujgcg zabudowg mieszkaniowg (SJ, SW),
zagrodowg (SZ), ustugowg (SU), gospodarczg (SP) ustala minimalny udziat PBC na
co najmniej 30%.
Tym samym plan ogdélny stwarza warunki do zachowania, ochrony lub
uzupetnienia roslinnosci w skali lokalnej (miejscowej) na terenach

zainwestowanych lub przewidzianych do zabudowy.

ZWIERZETA

Fauna w gminie Sobienie-Jeziory zwigzana jest przede wszystkim z rozlegtymi

kompleksami lesnymi, tgkowymi, wodnymi oraz - w mniejszym stopniu - terami
rolnymi.

Plan ogdlny tworzy wiasciwe ramy dla zachowania wielkoprzestrzennych
kompleksow roslinnych (co oméwiono wyzej), bedgcych podstawowym miejscem
bytowania zwierzat.

Ponadto plan stwarza warunki dla zachowania i ochrony systemu korytarzy
ekologicznych na réznych poziomach, co pozwoli zachowac szlaki migracji zwierzat.
Mozna wiec stwierdzi¢, ze plan ogdlny nie bedzie miat negatywnego wptywu na swiat

zwierzecy gminy Sobienie-Jeziory.

GRZYBY

Na terenie gminy Sobienie-Jeziory nie wskazano chronionych miejsc wystepowania
lub siedlisk grzybow.

Poniewaz wystepowanie cennych grzybow w srodowisku jest najczesciej zwigzane z

terenami lesSnymi lub tgkowymi, a te, co wykazano wyzej sg w planie chronione w
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sposob skuteczny, to nie przewiduje sie negatywnego wptywu planu ochrony gminy
Sobienie-Jeziory na grzyby.

BIOROZNORODNOSC

W planie ogélnym gminy Sobienie-Jeziory:

e stworzono warunki do ochrony najcenniejszych (prawnie chronionych)
ekosystemow,
e zachowano, poprzez ustanowienie odpowiednich stref planistycznych,
wielkoprzestrzenne kompleksy przyrodnicze: lesne, tgkowe i wodne,
e stworzono warunki do ochrony korytarzy ekologicznych na wszystkich
poziomach (krajowym, regionalnym i lokalnym).
Tym samym mozna stwierdzi¢, ze plan ogélny gminy Sobienie-Jeziory stwarza
warunki do zachowania bioréznorodnosci odpowiedniej do lokalnych warunkow

przyrodniczych.

6.3. WPLYW NA POWIERZCHNIE ZIEMI (RZEZBE TERENU), GLEBY,
RUCHY MASOWE, KOPALINY

RZEZBA TERENU

Pod wzgledem rzezby terenu w gminie Sobienie-Jeziory dominujg rowniny o bardzo

niewielkich deniwelacjach wzglednych. Zasadnicza czes¢ gminy potozona jest na
wysokosci 94-98 n n.p.m. Wzglednie ptytkie sg tez lokalne doliny i obnizenia - nie
przekraczajg na ogot 2-3 m.

Jedynie wzgorza wydmowe na terenach zalesionych we wschodniej czesci gminy
przekraczajg 10 m wysokosci wzglednej.

Ustalenia planu ogdélnego nie wptyng na rzezbe terenu.

Wzgérza wydmowe znajduja sie na terenach lesnych, dla ktérych plan ogéiny
wskazuje strefe SO (strefa otwarta) z zakazem zabudowy.

Rzezba zwigzana ze strefg korytowg Wisly jest i bedzie chroniona jako obszar
Natura 20000. (i strefa SO).
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GLEBY

Uzytki rolne zajmujg blisko 63 % powierzchni gminy. W obrebie uzytkéw rolnych

dominujg grunty orne (49,4%), ale znaczacy udziat majg rowniez sady (25,3%) i
uzytki zielone (24,9%). Gminy Sobienie-Jeziory jest wyspecjalizowana w
sadownictwie.

Wyznaczone w planie Strefy produkciji rolniczej (SR) obejmujg istniejgce tereny rolne
— jedynie z wytgczeniem enklaw wskazanych dla rozwoju innych funkgciji,

Ustalenia planu ogdélnego nie wplyng wiec w znaczacy sposoéb na gleby

rolnicze.

RUCHY MASOWE

Na terenie gminy nie notuje sie ruchéw masowych ziemi, ani nie wskazuje sie

terenéw zagrozonych takimi ruchami. Realizacja planu ogélnego nie bedzie

prowadzita do uruchomienia ruchéw masowych.

KOPALINY

Na terenie gminy Sobienie-Jeziory znajdujg sie udokumentowane ztoza kopalin oraz
obszary i tereny gornicze. Sg to ztoza kruszyw oraz wody geotermalne.

Zasiegi ztbz oraz obszardéw i terendw gorniczych zostaty uwzglednione przy
tworzeniu planu ogélnego. Wskazane w projekcie planu strefy planistyczne oraz
parametry (wskazniki) nie wptywajg na mozliwos¢ eksploatacji

udokumentowanych zt6z zgodnie z obowigzujgcymi decyzjami koncesyjnymi.

6.4. WPLYW NA WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE;
OCHRONA PRZED POWODZIA

Z punktu widzenia oceny oddziatywania na srodowisko istotny jest fakt, iz plan ogéiny
nie zawiera w swoim zakresie ustalen dotyczgcych gospodarki wodno-$ciekowe;.
Brak zatem mozliwosci wprowadzenia regulacji w zakresie rozwoju systemu
wodociggowego i kanalizacyjnego, a takze gospodarowania wodami opadowymi. W
zwigzku z powyzszym, dokonanie szczegotowej oceny oddziatywania ustalen Planu
Ogdlnego w zakresie gospodarki wodnej, w tym zanieczyszczenia wod nie jest

mozliwe.
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Mozna jednak generalnie stwierdzic, ze ustalenia planu ogdélnego gminy Sobienie-
Jeziory nie sg w sprzecznosci z wymaganiami dotyczgcymi strefy ochrony
bezposredniej ujecia wody (Sniadkéw Gérny A). Strefy ochrony posredniej dla tego
ujecia nie ustanowiono.

Dla terendbw wod powierzchniowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w planie
0ogolnym nie przewiduje sie oddzielnej strefy planistycznej. Funkcja ta jest okre$lona
w profilu podstawowym lub dodatkowym innych stref, co zostato w maksymalnym
stopniu wykorzystane w analizowanym projekcie planu. Generalnie rzecz ujmujgc,
tereny wdd powierzchniowych wraz z obudowg biologiczng znalazty sie w wiekszoSci
w ramach wydzielonych stref SO. Pozwoli to na skuteczng ochrone uktadu
hydrograficznego.

Z punktu widzenia zasilania wod podziemnych i szeroko rozumianej retenc;ji
gruntowej istotne jest utrzymanie i rozwdj terendw pokrytych roslinnosciag (przede
wszystkim stref SO) oraz ustalony minimalny udziat powierzchni biologicznej dla
poszczegolnych stref, przede wszystkim tych zwigzanych z przysztg zabudows.
Przektadac sie on bedzie na ograniczenie udziatu powierzchni uszczelnionych na
terenach przysztych inwestyciji, czyli takze na redukcje sptywu powierzchniowego.
Jednoczesnie, wptynie pozytywnie na mozliwosci odprowadzania wod opadowych
lub roztopowych do gruntu i podtrzymania naturalnych zdolnosci retencyjnych tego

komponentu srodowiska oraz na zasilanie wéd podziemnych.

Ograniczenia wynikajgce z ochrony przed powodzig zostaty uwzglednione w
projekcie planu ogolnego poprzez:
e zakwalifikowanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig do stref
planistycznych umozliwiajgcych wykluczenie zabudowy (SO, SN),
e uwzglednienie w uwarunkowaniach paséw 50 m od podstawy watow
przeciwpowodziowych.
Szczegotowe uwarunkowania w tym zakresie bedg wskazywane w planach

miejscowych oraz decyzjach o warunkach zabudowy.
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6.5. WPLYW NA POWIETRZE

Projekt planu ogdélnego gminy Sobienie-Jeziory nie zawiera szczegotowych ustalen w
zakresie sposobu zaopatrzenia w energie cieplng. Rozstrzygniecia w tym zakresie
nalezg do kompetencji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktére regulujg kwestie rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej, w tym
systemow energetycznych.

Gtéwne czynniki moggce wywiera¢ wptyw na jakos¢ powietrza atmosferycznego w
wyniku realizacji zapisow planu ogoélnego obejmujg rozwoj terendw przeznaczonych
pod zabudowe oraz zageszczenie zabudowy istniejgcej. Wzrost intensywnosci
zabudowy moze skutkowac zwiekszeniem liczby indywidualnych zrédet emisiji
zanieczyszczen, przede wszystkim z sektora komunalno-bytowego, zwigzanego z
eksploatacjg indywidualnych systemdw grzewczych o relatywnie niskiej sprawnosci
energetycznej i wysokim poziomie emisji pytowo-gazowej. Szczegdlnie istotne sg tu

niskie emisje, pochodzgce z lokalnych palenisk opalanych paliwami statymi.

Nowe inwestycje komunikacyjne, mogg generowac dodatkowe zrédta emisiji
zanieczyszczen powietrza. Emisje te zwigzane sg m.in. ze spalaniem paliw w
silnikach pojazdéw, zuzyciem materiatéw eksploatacyjnych (opony, hamulce) oraz
wtérnym unoszeniem pytu z nawierzchni drogowych. Wzrost natezenia ruchu bedzie
sie wigzat przede wszystkim z rozwojem zabudowy i moze skutkowac lokalnym

pogorszeniem jakosci powietrza.

Istotnym komponentem dziatan stuzgcych poprawie jakosci powietrza w Gminie jest
ochrona i rozwoj systemu zieleni. Tereny zieleni petnig funkcje biologicznych filtrow
powietrza, wspomagajgc procesy przewietrzania, obnizania temperatury powietrza w
przestrzeni zurbanizowanej oraz absorpcji zanieczyszczen. W aspekcie
dtugofalowym rozwaj zieleni izolacyjnej oraz zachowanie ciggtosci korytarzy
ekologicznych stanowi element adaptacji przestrzeni do zmian klimatu oraz

podnoszenia jakosci zycia mieszkancow.

Z perspektywy celdéw polityki klimatyczno-energetycznej oraz ochrony powietrza

atmosferycznego pozytywnie nalezy oceni¢ dopuszczenie lokalizacji instalacji
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wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii (OZE) w strefach Sl, SP, SU, SR i SO -
lecz poza granicami obszaréw poddanych prawnej ochronie przyrody.

Potencjalna realizacja elektrowni stonecznych umozliwia czesciowe uniezaleznienie
energetyczne obszaru oraz redukcje emisji ze zrédet konwencjonalnych.

Realizacja ustalen planu ogoélnego moze generowac¢ umiarkowane oddziatywania na
jakos¢ powietrza atmosferycznego, gtéwnie w wyniku wzrostu presji zabudowy i
rozwoju transportu. Jednakze poprzez odpowiednie mechanizmy planistyczne, w tym
wspieranie rozwoju niskoemisyjnych zrédet energii oraz systemoéw zieleni, mozliwe
bedzie ograniczenie tych negatywnych skutkow i zachowanie wtasciwych

parametrow srodowiskowych w diuzszej perspektywie.

6.6. WPLYW NA KLIMAT

Projekt planu ogélnego gminy Sobienie-Jeziory nie przewiduje istotnych zmian w
strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy w poréwnaniu do aktualnie
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

W zwigzku z tym, przewidywane oddziatywanie na klimat, w wyniku realizacji
inwestycji objetych planem, bedzie miato charakter lokalny i ograniczony do
obszardéw, na ktorych planowana jest nowa zabudowa.

Klimat lokalny ksztattowany jest przez szereg czynnikéw naturalnych oraz
antropogenicznych. Do podstawowych elementow wptywajgcych na klimat nalezy
zaliczy¢: promieniowanie stoneczne, ustonecznienie, zachmurzenie, opady
atmosferyczne, temperature, wilgotno$¢ wzgledng oraz predkos¢ wiatru. Zmiany
klimatyczne w skali lokalnej sg rowniez determinowane przez dziatalno$¢ cztowieka,
w tym przez zagospodarowanie terenu, emisje zanieczyszczen powietrza oraz
wprowadzenie nowych form uzytkowania przestrzeni.

W przypadku gminy Sobienie-Jeziory, w obrebie ktdrej realizacja planu nie
wprowadza radykalnych zmian struktury przestrzennej, wptyw na klimat bedg miaty
gtéwnie te inwestycje, ktore wigzg sie z intensyfikacjg zabudowy, zwiekszeniem
powierzchni utwardzonych oraz modyfikacjg funkcji terenéw.

Zabudowa i zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnych, charakterystyczne dla
rozwoju nowych terenéw mieszkaniowych czy obiektéw ustugowych, moga

prowadzi¢ lokalnego wzrostu temperatury w obrebie zabudowanych obszaréw w
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poréwnaniu do otaczajgcych je terenow. Jest to wynikiem zatrzymywania ciepta w
materiatach budowlanych, takich jak beton, asfalt czy kostka brukowa, ktére
charakteryzujg sie niskg zdolnoscig do odbicia promieniowania stonecznego i wysokg
pojemnoscig cieplng. Zjawisko to moze prowadzi¢ do podwyzszenia temperatury w
okresie letnim, co wptywa na komfort mieszkancow oraz na zuzycie energii do
klimatyzacji budynkdw.

Z kolei na obszarach, na ktérych nie przewiduje sie intensyfikacji zabudowy, a
dominujg tereny rolnicze lub przyrodnicze, oddziatywanie na klimat bedzie
ograniczone do lokalnych zmian w mikroklimacie wynikajgcych z m.in. zmiany
uzytkowania gruntéw. Zmniejszenie powierzchni terendw otwartych, dotychczas
rolnych, moze prowadzi¢ do zmniejszenia lokalnego chtodzenia terenu oraz
pogorszenia jakosci powietrza poprzez zmniejszenie zdolnosci do pochtaniania

dwutlenku wegla i innych zanieczyszczen.

Reasumujgc, w wyniku realizacji planu mogg wystgpic¢ lokalne zmiany klimatu, w tym
pewne miejscowe pogorszenie warunkéw klimatu bezposrednio wptywajgcego na
warunki zycia.

Wptyw na klimat w sali ponadlokalnej bedzie ograniczany do oddziatywan
posrednich, zwigzanych przede wszystkim ze zwiekszong emisjg dwutlenku wegla,

co bedzie rezultatem intensyfikacji zabudowy.

6.7. WPLYW NA LUDZI
Wptyw na ludzi, w tym na warunki zdrowotne i bezpieczenstwo,
rozpatrzono w odniesieniu do hatasu i p6t elektromagnetycznych w

aspekcie warunkéw zycia.

Hatas

Hatas stanowi istotny czynnik srodowiskowy wptywajgcy na dobrostan
fizyczny i psychiczny cztowieka. W rozumieniu ustawy Prawo ochrony
Srodowiska, znaczgce oddziatywanie na Srodowisko obejmuje rowniez

takie zmiany parametréw srodowiska akustycznego, ktore moga skutkowac

przekroczeniem dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku.
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W stanie istniejgcym obiektami generujgcymi hatas sg gtéwnie drogi ponadlokalne.
Plan ogdlny w ramach czesci stref planistycznych dopuszcza funkcje, ktore w
przysztosci moga wigzac sie ze wzrostem emisji hatasu, w tym funkcje
komunikacyjne, ustugowe czy produkcyjne. W rezultacie mogg pojawic¢ sie posrednie,
dtugoterminowe i skumulowane oddziatywania akustyczne, zwtaszcza w przypadku
zblizenia tych funkcji do terenéw mieszkaniowych lub terenéw wrazliwych
akustycznie (np. szkoty, placéwki medyczne).

Wptyw ten bedzie miat charakter warunkowy — jego wystgpienie i natezenie zalezy od
kierunku zagospodarowania przestrzennego, rodzaju realizowanych inwestycji oraz
przyjetych zabezpieczen akustycznych. Ewentualne przekroczenia dopuszczalnych
norm hatasu powinny by¢ weryfikowane na etapie sporzgdzania dokumentéw

planistycznych nizszego rzedu oraz przy wydawaniu decyzji Srodowiskowych.

Pola elektromagnetyczne

Jednym z istotnych wspotczesnych zagrozen Srodowiskowych, bedgcych
przedmiotem spotecznych obaw, jest narazenie ludzi na dziatanie pola
elektromagnetycznego (PEM), zwtaszcza w rejonie lokalizacji infrastruktury
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej. W Polsce obowigzujg dopuszczalne
poziomy pél elektromagnetycznych, okreslone w rozporzgdzeniu Ministra Zdrowia z
dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. z 2019 r., poz. 2448), zalezne od
przeznaczenia terenu.

Projekt Planu ogdlnego gminy Sobienie-Jeziory nie wprowadza zapiséw
lokalizacyjnych dla konkretnych zrodet promieniowania elektromagnetycznego, takich
jak stacje bazowe telefonii komoérkowej, linie wysokiego napiecia czy radiolinie, ale w
ramach katalogu stref planistycznych przewiduje mozliwos¢ lokalizacji terenéw
infrastruktury technicznej, w tym obiektoéw energetycznych i telekomunikacyjnych. W
zwigzku z tym, nalezy uwzgledni¢ potencjalne, posrednie, dtugoterminowe i
skumulowane oddziatywania na ludzi, ktére mogg wystapi¢ w przypadku realizaciji
inwestycji infrastrukturalnych w przysziosci.

Ze wzgledu na brak lokalizacji konkretnych zrodet PEM w projekcie planu, nie mozna
obecnie jednoznacznie stwierdzi¢ ryzyka przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw

ekspozycji. Wszelkie inwestycje potencjalnie emitujgce PEM bedg podlegaty ocenie
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zgodnosci z przepisami ochrony srodowiska na etapie realizacyjnym, co pozwala na

ograniczenie ryzyka wystgpienia negatywnych skutkéw dla zdrowia ludzi.

6.8. ODDZIALYWANIE NA DOBRA KULTURY

Projekt planu ogélnego gminy Sobienie-Jeziory zostat opracowany z uwzglednieniem
istniejgcych na terenie gminy obszaréw oraz obiektéw zabytkowych, a takze
stanowisk archeologicznych, ktore stanowig istotny element dziedzictwa kulturowego
gminy. Wskazane w projekcie planu strefy planistyczne zostaty wyznaczone w
sposbdb zapewniajgcy poszanowanie wartosci historycznych i kulturowych obiektow,
a takze zgodnosc¢ z wymaganiami ochrony zabytkow, wynikajgcymi z obowigzujgcych
przepisow prawnych, w tym szczegolnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

Projekt planu ogdlnego zostat sporzgdzony w sposob umozliwiajgcy ochrone
dziedzictwa kulturowego, zapewniajgc odpowiednie srodki ochrony zabytkéw w
ramach przestrzennych rozwigzan planistycznych. Zaktada sie, ze przyjete
rozwigzania planistyczne bedg sprzyja¢ zachowaniu wartosci zabytkéw oraz ich
ochronie, z uwzglednieniem zapisow wynikajgcych z ustawy o ochronie zabytkow, jak
i Z przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.).

Analiza oddziatywan projektu planu na zabytki i dobra materialne wykazuje, ze w
wyniku realizacji inwestycji, ktére mogg by¢ zwigzane z rozwojem infrastruktury, nie
dojdzie do negatywnego wptywu na obiekty zabytkowe, pod warunkiem
przeprowadzenia odpowiednich dziatan ochronnych i realizacji inwestycji z
uwzglednieniem zasad ochrony dziedzictwa kulturowego. W przypadku obiektow
archeologicznych, w ktérych obecnosc¢ zabytkdw moze zosta¢ ujawniona dopiero na
etapie robdt budowlanych, konieczne bedzie przeprowadzenie odpowiednich prac

archeologicznych i konsultacji z konserwatorem zabytkéw.
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6.9. WPLYW NA KRAJOBRAZ

Audyt krajobrazowy

Na terenie gminy Sobienie-Jeziory zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe
okreslone w ,Audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego”, przyjetym
uchwatg nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w

sprawie uchwalenia audytu krajobrazowego wojewodztwa mazowieckiego.

Nastepujgce krajobrazy w gminie Sobienie-Jeziory zostaty wskazane jako
priorytetowe:
e 14-318.75-059; Bagienno-tgkowy, gtéwnie bezlesny, z dominacjg szuwarow i
turzycowisk,
e 14-318.75-163; Lesny, z przewaggq siedlisk lasowych.
W rekomendacjach i wnioskach dotyczgcych ksztattowania i ochrony krajobrazu
wskazano - miedzy innymi - nastepujgce dziatania majgce na celu utrzymanie
dotychczasowej funkcji danego krajobrazu:
Dla terenu: 14-318.75-059 -
* Utrzymanie systemow przyrodniczych o charakterze naturalnym lub
potnaturalnym, petnigcych istotne funkcje przyrodnicze i krajobrazowe,
* Ochrona obszardéw o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat,
+ Zachowanie powigzan miedzy istniejgcymi siedliskami w celu ochrony
bior6znorodnosci,
» Ograniczanie presji zabudowy na obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo.
Dla terenu 14-318.75-163
* Ochrona obszaréw o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat,
« Zachowanie powigzan miedzy istniejgcymi siedliskami w celu ochrony

bioré6znorodnosci,

Projekt planu ogdlnego nie zawiera ustalen w zakresie ochrony i ksztattowania
krajobrazu. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu stanowig ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.
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Plan ogolny bedzie oddziatywat na krajobraz jedynie poprzez ustanowienie
odpowiednich stref planistycznych i przypisanych im profili funkcjonalnych oraz
wskaznikow, w tym przede wszystkim minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnych.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze tereny objete krajobrazami priorytetowymi
zostaty w projekcie planu ogdélnego gminy Sobienie-Jeziory zakwalifikowane do strefy
planistycznej otwartej SO. W profilu podstawowym tej strefy wskazuje sie - m.in.-
lasy, zielen naturalng, tereny wdd oraz tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

Tak wiec ustalenia projektu planu ogélnego gminy Sobienie-Jeziory
uwzgledniajg rekomendacje Audytu Krajobrazowego w stosunku do

wskazanych krajobrazéw priorytetowych.

Krajobraz stanowi istotny sktadnik srodowiska przyrodniczego i kulturowego, petnigcy
funkcje estetyczne, tozsamosciowe oraz spoteczne. Zgodnie z definicjg zawartg w
Europejskiej Konwencji Krajobrazowej (Florencja, 2000), krajobraz to ,obszar
postrzegany przez ludzi, ktérego charakter wynika z dziatania i oddziatywania
czynnikow naturalnych i/lub ludzkich”. Dokument ten podkres$la znaczenie krajobrazu
jako podstawowego komponentu dziedzictwa naturalnego i kulturowego Europy oraz
czynnika wptywajgcego na jakosc zycia mieszkancéw. Konwencja akcentuje
konieczno$¢ podejmowania dziatan stuzgcych ochronie, gospodarowaniu i
planowaniu krajobrazu, zaréwno na obszarach o wysokich walorach przyrodniczych
czy kulturowych, jak i w przestrzeniach codziennego uzytkowania.

Realizacja zapiséw projektu planu ogélnego gminy Sobienie-Jeziory, w
szczegolnosci inwestycji zwigzanych z nowg zabudowg ustugowa, infrastrukturg
techniczng oraz komunikacyjng, moze wptyngé¢ na percepcje krajobrazu, prowadzgc
do jego przeksztatcen. Oddziatywanie to bedzie szczegdlnie odczuwalne na
obszarach dotychczas niezainwestowanych, posiadajgcych wysokie walory
krajobrazowe, takie jak otwarte przestrzenie pol uprawnych, tereny zieleni naturalnej,
dolina Wisty.

Przeksztatcenia krajobrazu mogg mie¢ charakter trwaty, rozciggajgcy sie w czasie i
przestrzeni, a ich intensywnosc¢ uzalezniona bedzie od skali i lokalizacji nowych
inwestycji. Biorgc jednak pod uwage skale dopuszczonych w planie ogolnym
przeksztatcen zagospodarowania mozna stwierdzic¢, ze jego wptyw na krajobraz

bedzie niewielki i wybitnie lokalny.
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Strefy planistyczne wyznaczono w oparciu o istniejgce tereny zabudowane,
dotychczas uchwalone dokumenty planistyczne, wnioski interesariuszy, analize
uwarunkowan przyrodniczych miasta, w tym m.in. wystepowanie obszarowych form
ochrony przyrody, przebieg korytarzy ekologicznych, znajdujgce sie na terenie Gminy
grunty rolne i lesne, a takze w oparciu o rekomendacje i wnioski zawarte w ,Audycie
krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego”.

W obrebie wskazanych w planie ogdélnym stref planistycznych dopuszczono tereny
inwestycyjne, ktore obejmujg zaréwno istniejgcg zabudowe jak i tereny wolne od
zabudowy, na ktérych planowane jest powstanie nowych obiektéw budowlanych.
Lokalizacja nowych obiektow, w tym budowlanych, bedzie wptywaé¢ na krajobraz
terenu do tej pory niezabudowanego. Jednakze wyznaczone w projekcie planu
ogolnego strefy planistyczne regulujg i systematyzujg uktad przestrzenny gminy,
zapobiegajgc niekontrolowanemu rozlewowi zabudowy na tereny charakteryzujgce
sie wysokim walorami krajobrazowymi, przyrodniczymi oraz kulturowymi.

W zwigzku z powyzszym, realizacja tych ustalen projektu planu ogdlnego nie bedzie
miata znaczgcego wptywu na krajobraz oraz bedzie zgodna z Europejskg Konwencjg

Krajobrazowa.

7. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Ocenia sie, ze realizacja zapisow procedowanego Planu Ogodlnego ze wzgledu na
charakter tych zapiséw oraz potozenie gminy Sobienie-Jeziory w znacznym
oddaleniu od granic Panstwa, nie bedzie skutkowata oddziatywaniem
transgranicznym, a wiec nie jest wymagane przeprowadzenie postepowania i

procedury transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

8. WPLYW NA SRODOWISKO W PRZYPADKU ODSTAPIENIA OD
REALIZACJI ANALIZOWANEGO DOKUMENTU

Uchwalenie planu ogolnego w okreslonym terminie jest obowigzkiem ustawowym, a
zatem nie ma mozliwosci odstgpienia od jego realizaciji.
Hipotetycznie mozna rozwazac jedynie sytuacje, w ktérej plan nie wszedtby w zycie

w ustawowo przewidzianym terminie do dnia 30 czerwca 2026 r., kiedy to studium
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uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy straci swoja

moc.

Po tej dacie, w sytuacji braku obowigzujgcego Planu Ogdlnego, nie bedzie mozliwe

wydawanie nowych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu ani

uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, poza wyjgtkami

wskazanymi w ustawie zmieniajgcej. Wyjagtkami bedg wszczete i niezakonczone

procedury uchwalenia planoéw miejscowych albo ich zmian:

¢ dla ktérych do konca czerwca 2026 r. ogtoszono o terminie wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu;

¢ dotyczgce lokalizacji inwestycji celu publicznego;

e dotyczgce lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi
zasobami naturalnymi kraju, w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o

zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobdéw naturalnych kraju.

W takiej sytuacji inwestycje bedg mogty by¢ realizowane w oparciu o obowigzujgce
plany miejscowe oraz wydane przed 30 czerwca 2026 r. decyzje o warunkach
zabudowy. Zachowany zostanie zatem dotychczasowy stan planistyczny (na koniec
pazdziernika 2025 r.), w ktérym ponad 96% powierzchni gminy pokryte jest

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

9. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE ORAZ MAJACE NA CELU
ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO

Biorgc pod uwage przedmiot i zakres ocenianego projektu Planu Ogdlnego, na
etapie przeprowadzania prognozy oddziatywania na srodowisko nie stwierdzono
Znaczgcego negatywnego oddziatywania na obszary Natura 2000, w tym na
integralnosc¢ i spdjnosc sieci obszardéw Natura 2000. W zwigzku z powyzszym nie
proponuje sie w niniejszym dokumencie rozwigzan alternatywnych w stosunku do

ustalen Planu Ogdlnego.

Z przeprowadzonych analiz nie wynika tez potrzeba proponowania innych, niz

przewidziano planie, rozwigzan ograniczajgcych negatywne oddziatywania na
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Srodowisko. Plan prawidtowo okresla ramy przestrzenne dla inwestycji na tym

terenie.

Plan Ogdlny nie przesadza o realizacji poszczegdlnych inwestycji ani nie wskazuje
ich doktadnej lokalizacji, formy, rozwigzan technicznych. Szczegdtowe ustalenia w
tym zakresie ujete bedg w planach miejscowych lub decyzjach administracyjnych
(W2).

Szczegotowe rozwigzania techniczne, w tym w zakresie inwestycji mogacych
oddziatywa¢ na srodowisko, bedg w poszczegolnych przypadkach przedmiotem

analiz na poziomie realizacji przedsiewziec.

10. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO PLANU

Zgodnie z art. 55 ust. 5 uoos, organ opracowujgcy projekt dokumentu jest
zobowigzany prowadzi¢ monitoring skutkow realizacji jego postanowien w zakresie
oddziatywania na srodowisko.

Przewidywane skutki realizacji postanowien procedowanego Planu Ogdélnego
dotyczy¢ bedg zmian jakosciowych i ilosciowych w srodowisku. Rodzaj i czas
mozliwych oddziatywan bedzie r6zny dla poszczegodlnych komponentdéw srodowiska.
W odniesieniu do projektu Planu Ogdlnego, po jego uchwaleniu, bedzie miat
zastosowanie Art. 32 upzp. W wyniku cytowanych przepisow niezbedne bedzie
dokonanie oceny aktualnosci Planu co najmniej raz w trakcie kadencji Rady
Gminy. Stosowne analizy opracowane na potrzeby oceny, obejmujgce m.in. zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym, powinny uwzgledniac¢ rowniez zmiany w
Srodowisku, stanowigce skutki realizacji postanowien projektowanego dokumentu.
Potgczenie oceny aktualnosci Planu Ogdélnego z oceng skutkéw jego realizacji w
zakresie oddziatywania na srodowisko dostarczy kompleksowej informacii,

pozwalajgcej na podjecie decyzji o ewentualnych zmianach ustalen tego aktu.
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11. PODSUMOWANIE. STRESZCZENIE.

W poszczegodlnych dziedzinach i komponentach srodowiska prognoze wptywu

projektu Planu Ogdélnego gminy Sobienie-Jeziory mozna podsumowac i strescic

nastepujgco:

DZIEDZINA,
KOMPONENT
SRODOWISKA

PROGNOZA SKUTKOW WPLYWU USTALEN PLANU

ObszarINatura 2000
Dolina Srodkowej
Wisty

Nie prognozuje sie wystgpienia negatywnych oddziatywan planu, w tym
zawlaszcza oddziatywan znaczacych, na cele i przedmioty ochrony obszaru
Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty oraz integralno$é i spéjno$¢ sieci obszaréw
Natura 2000.

Obszar Natura 2000
Bagno Catowanie

Nie prognozuje sie wystgpienia negatywnych oddziatywan planu, w tym
zawlaszcza oddziatywan znaczacych, na cele i przedmioty ochrony obszaru
Natura 2000 Bagno Catowanie oraz integralnos¢ i spojnos¢ sieci obszarow
Natura 2000.

Obszar Natura 2000
Ostoja Bagno
Catowanie

Nie prognozuje sie wystgpienia negatywnych oddziatywan planu, w tym
zawlaszcza oddziatywan znaczgcych, na cele i przedmioty ochrony obszaru
Natura 2000 Ostoja Bagno Catowanie oraz integralno$c¢ i spojnos¢ sieci
obszaréw Natura 2000.

Rezerwat Wymieklizna

Nie prognozuje sie wystgpienia negatywnych oddziatywan planu ogélnego na
rezerwat Wymieklizna.

Mazowiecki Park
Krajobrazowy

Nie prognozuje sie wystgpienia negatywnych oddziatywan planu ogélnego na
cele i przedmioty ochrony Mazowieckiego Parku Krajobrazowego.

Uzytki ekologiczne

Nie prognozuje sie wystapienia negatywnych oddziatywan planu ogélnego na
uzytki ekologiczne.

Warszawski Obszar
Chronionego
Krajobrazu.

Korytarze ekologiczne.

Ustalenia planu:

® nie sg w sprzecznosci z ustaleniami ochronnymi dla WOChK,

e zapewniajg zachowanie i ochrone korytarzy ekologicznych, zaréwno lokalnych
jak i ponadlokalnych, chronigc podstawowy uktad ekosysteméw lesnych,
lgdowych i wodnych.

Szata roslinna

Plan ogdiny zachowuje chroni wielkoprzestrzenne kompleksy roslinne,
zachowuje i chroni kompleksy lokalne oraz stwarza warunki do zachowania,
ochrony lub uzupetnienia roslinnosci w skali lokalnej (miejscowej) na terenach
zainwestowanych lub przewidzianych do zabudowy.

Zwierzeta Plan chroni ostoje zwierzat, szlaki migracji i nie bedzie miat negatywnego
wplywu na zwierzeta.

Grzyby Nie przewiduje sie negatywnego wptywu planu na grzyby.

Réznorodnosc¢ Plan ogdlny gminy Sobienie-Jeziory stwarza warunki do zachowania

biologiczna bioré6znorodnosci odpowiedniej do lokalnych warunkéw przyrodniczych.

Rzezba terenu

Ustalenia planu ogdlnego nie wptyng na rzezbe terenu.
Najcenniejsze wzgorza wydmowe znajdujg sie na terenach lesnych, dla ktérych
plan ogdlny wskazuje strefe SO (strefa otwarta) z zakazem zabudowy.

Gleby

Ustalenia planu ogdinego nie wptyng w znaczgcy sposoéb na gleby rolnicze.

Ruchy masowe

Na terenie gminy nie notuje sie ruchéw masowych ziemi, ani nie wskazuje sie
terenéw zagrozonych takimi ruchami.

Wody podziemne

Nie przewiduje sie znaczgcego wptywu. Rozwigzania w zakresie odprowadzenia
Sciekéw, wbd opadowych lub roztopowych bedg rozstrzygane na innych
poziomach planowania.

Wody powierzchniowe

Nie przewiduje sie wptywu ustalen planu na wody powierzchniowe. Plan
zachowuje istniejgce akweny i cieki. Plan nie zawiera ustalerh moggcych
wplywac na stan czystosci tych waéd.

Zagrozenia Obowigzujgce ograniczenia wynikajgce z ochrony przed powodzig zostaty
powodziowe uwzglednione w projekcie planu ogdlnego
Powietrze Realizacja ustalen planu ogélnego moze generowac¢ umiarkowane

oddziatywania na jako$¢ powietrza atmosferycznego, gtdwnie w wyniku wzrostu
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presji zabudowy i rozwoju transportu

Klimat

W wyniku realizacji planu mogg wystgpic lokalne zmiany klimatu, w tym pewne
pogorszenie warunkow klimatu bezposrednio wptywajgcego na warunki zycia.
Wptyw na klimat w sali ponadlokalnej bedzie ograniczany do oddziatywan
posrednich, zwigzanych przede wszystkim ze zwigkszong emisjg dwutlenku
wegla, co bedzie rezultatem intensyfikacji zabudowy.

Hatas

Moze wystgpi¢ lokalne pogorszenie warunkéw akustycznych w otoczeniu drdg.

Zagrozenie polami Nie przewiduje sie oddziatywania w wyniku realizacji planu.

elektromagnetycznymi

Zabytki i dobra kultury | Wszystkie zabytki i dobra kultury wystepujgce na analizowanym terenie sg

zachowywane i poddane ochronie.

Krajobraz Plan uwzglednia wskazania i rekomendacje dla krajobrazéw priorytetowych

zawarte w Audycie krajobrazowym

Generalnie stwierdza sie, ze:

¢ Analizowany plan nie bedzie miat wptywu na integralno$¢ i spojnosc sieci

obszarow Natura 2000, i moze by¢ przyjety,

¢ Nie stwierdza sie, aby jakiekolwiek prognozowane oddziatywania planu na

srodowisko mogtyby miec charakter oddziatywan znaczacych.

Reasumujgc, plan jest zgodny z przepisami prawa w zakresie ochrony srodowiska i

ochrony przyrody - zarbwno obowigzujgcymi powszechnie, jak i lokalnymi.

12.

WYBRANE MATERIALY WEJSCIOWE

Opracowanie ekofizjograficzne do planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego. Tom 2. Opracowanie ekofizjograficzne dla
miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego Warszawy
Opracowanie ekofizjograficzne do planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego. Tom 1. Warszawa — Ciechanéw 2016 — 2018
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego
(Uchwata nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia
2018 r.),

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Warszawa
2023

Sarnacka Z., Objasnienia do Szczegdétowej mapy geologicznej Polski 1:50000;

Arkusz Osieck
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Stan $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim. Raport 2020, GIOS
Warszawa 2020

Strategia Rozwoju Gminy Sobienie-Jeziory na lata 2023-2030 (Uchwata NR
X1/90/2025 Rady Gminy Sobienie-Jeziory z dnia 16 czerwca 2025 r. w sprawie
przyjecia aktualizacji Strategii Rozwoju Gminy Sobienie-Jeziory na lata 2023-
2030 w zakresie polityki przestrzennej).

Strategiczna mapa hatasu dla drég krajowych o ruchu powyzej 3 000 000
pojazdow rocznie w wojewodztwie mazowieckim. Wroctaw, kwiecien 2022 r.
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sobienie-Jdeziory (Uchwata Nr XXI1/94/05 Rady Gminy w Sobieniach Jeziorach
z dnia 30 marca 2005 r z p6zn. zm.).

Uchwata NR 39/Y/19 Rady Powiatu w Otwocku z dnia 28 marca 2019 r. w
sprawie przyjecia ,Programu Ochrony Srodowiska dla Powiatu Otwockiego na
lata 2019 - 2022 z perspektywg do roku 2026 wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko

Uchwata nr 49/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 16 lipca
2024r. w sprawie programu ochrony srodowiska przed hatasem dla obszaru
wojewoddztwa mazowieckiego

https://baza.pgi.gov.pl/,

https://bdl.stat.gov.pl/,

https://crfop.gdos.gov.pl/,

https://geoserwis.gdos.pl

https://mapa.korytarze.pl
https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-
ludnosci-na-lata-2023- 2060,11,1.html

https://wody.isok.gov.pl/,

https://www.archiwum.gddkia.gov.pl/,

https://www.gov.pl/web/wody-polskie/,

https://www.pgi.gov.pl
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